Jobcenter Wuppertal AGR Verfahrenshinweis Beriicksichtigung von
Wohneigentum und Grundstiicken als Vermégen
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Gesetzestext

§ 12 SGB Il Zu beriicksichtigendes Vermogen

§ 24 SGB Il Abweichende Erbringung von Leistungen

Verordnung zur Berechnung von Einkommen sowie zur Nichtberiicksichtigung von Einkommen und
Vermogen beim Biirgergeld (Biirgergeld-V) In der Fassung vom 13.02.2023

(Auszug)
§8
Wert des Vermogens

Das Vermogen ist ohne Ricksicht auf steuerrechtliche Vorschriften mit seinem Verkehrswert zu
bericksichtigen.
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Selbstbewohnt
+

Angemessen
(GroRe)

l

- Sofern keine anderen Vorlaufigkeitsgriinde
vorliegen: endgtltige Bewilligung

- Auf die Karenzzeit kommt es nicht an
- Keine Beteiligung von JBC.24

Siehe Punkt 2.1.

05.2026
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Wohneigentum vorhanden

Selbstbewohnt
+

Unangemessen
(GroRe)

/\

Karenzzeit vorhanden: Keine Karenzzeit vorhanden:

- endgiiltige Bewilligung (fur die - 6 Monate vorlaufige Bewilligung

Dauer der Karenzzeit) Einschaltung JBC.24
- Einschaltung JBC.

- Einschaltung JBC.24 +

Infoschreiben Siehe Punkt 2.2.

Siehe Punkt 2.2.

Prifung JBC.24

als Vermogen

Nicht selbstbewohnt
Bzw.
Teil-selbstbewohnt

- 6 Monate vorlaufige Bewilligung
- Einschaltung von JBC.24

Siehe Punkt 2.3.

4/\>

Verwertbarkeit nicht gegeben
und/oder Vermégensfreibetrige
nicht ausgeschopft

LG:

- Endgiiltige Festsetzung wg. Wegfall
d. Vorlaufigkeitsgrundes

- Wiedervorlage zur erneuten Prifung
gem. Angabe von JBC.24

Siehe Punkt 3.2.
JBC.2z 3

Verwertbarkeit gegeben und
Vermogensfreibetrage ausgeschopft

JBC.24:

- Endgiiltige Festsetzung auf O und
Aufhebung fir die Zukunft

- Angebot Darlehen + dingliche
Sicherung

LG:
- nach Rickmeldung JBC.24
Umsetzung Darlehen fiir 6 Monate

Siehe Punkt 3.1.
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1. Aligemeines

Einige Leistungsberechtigte sind Eigentimer*innen von Wohnungen, H&usern und/oder
Grundsticken. In der Regel hat dieses Eigentum keine Auswirkungen auf den Leistungsanspruch. In
manchen Fallen handelt es sich jedoch nach der Wertung des SGB Il um sogenanntes
,unangemessenes und/oder nicht selbstgenutztes” und , verwertbares” Wohneigentum.

In diesem Handlungshinweis geht es darum, wie mit diesem unangemessenen und/oder nicht
selbstgenutzten und verwertbaren Wohneigentum/Grundstiicken umzugehen ist.

Es geht zunachst um die Frage, wann Leistungsberechtigte Wohneigentum und Grundstiicke vorrangig
zu ,verwerten” (= bspw. zu verkaufen) haben. Es besteht grundsétzlich kein Leistungsanspruch nach
dem SGB I, wenn Vermoégen vorrangig zu verwerten ist. Nur eine darlehensweise Bewilligung nach §
24 Abs. 5 SGB Il kdme unter bestimmten Voraussetzungen in Betracht.

Darlber hinaus wird erlautert, wie der Wert des Wohneigentums oder eines Grundstlickes festgestellt
wird.

1.1. Selbstgenutztes Wohneigentum
Selbstgenutzt ist Wohneigentum, wenn dieses von dem*der Eigentimer*in allein oder zusammen mit
anderen Personen tatsachlich bewohnt wird (Hauptwohnsitz). Auf die Unterscheidung zwischen einer
Bedarfs- und Haushaltsgemeinschaft kommt es hierbei nicht an.

Innerhalb der Karenzzeit nach §12 Abs. 1 S. 3 SGB Il ist selbstgenutztes Wohneigentum unabhangig
von seiner GrolRe nicht als Vermogen zu berticksichtigen. Ob dieses Wohneigentum zu verwerten ist,
spielt also erst nach Ablauf der Karenzzeit eine Rolle fiir den weiteren Leistungsanspruch.

Angemessenes selbstbewohntes Wohneigentum ist auch nach der Karenzzeit nicht als Vermoégen zu
bericksichtigen.

Bei der Entscheidung, ob selbstgenutztes Wohneigentum angemessen ist, kommt es nicht auf den
Wert des Wohneigentums an, sondern allein auf die Wohnflache sowie die Anzahl der zu
bericksichtigenden Personen.

Gem. § 12 Abs. 1 S. 2 Nr. 5 SGB Il gelten folgende Angemessenheitswerte:

Anzahl Personen im Haushalt gm Eigentumswohnung gm Haus
1-4 130 140
flr jede weitere Person +20 +20

Bei diesen GréRen handelt es sich jedoch um keine abschlieBenden Werte. Das heildt, es bleibt ein
Entscheidungsspielraum fir auBergewdhnliche Bedarfslagen im Einzelfall. Beispielsweise kdnnen die
Familienplanung, die Lebensumstdnde, Zuschnitt und Ausstattung des Wohngebaudes und
Verkehrswert des Hausgrundstiickes mit zu beriicksichtigen sein.!

Die angemessene WohngroRe erhoht sich ab der flinften Person um jeweils 20 gm fir jedes weitere
dort wohnende Mitglied der Bedarfs- oder Haushaltsgemeinschaft. Auch Pflegekinder gehoéren zur
Haushaltgemeinschaft und sind deshalb mit zu beriicksichtigen.

1 BSG vom 07.11.2006 - B 7b AS 2/05
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Gibt es in dem Wohneigentum weitere abgetrennte Wohneinheiten (z.B. weitere Wohnung in einem
Mehrfamilienhaus oder eine Einliegerwohnung), sind diese als nicht selbstgenutztes Wohneigentum
grundsatzlich als Vermogen beriicksichtigungsfahig.

In diesen Fallen erfolgt die Ermittlung der tatsachlichen GréRe des selbstgenutzten Wohneigentums
nur anhand der selbstgenutzten Wohneinheit.

Besonderheit bei Erbengemeinschaft und Miteigentum:

Eine Erbengemeinschaft ist eine Gesamthandsgemeinschaft, d.h., das Eigentum gehort allen
Erben*innen gemeinsam und diese kdnnen auch nur gemeinsam dariber verfiigen. Es ist i.d.R.
nur eine Ubereinstimmende Verwertung moglich. Daher kann i.d.R. kein Eigentumsanteil
der*dem Leistungsberechtigten zugeordnet werden.

Ein selbstgenutzter Miteigentumsanteil (z.B. eine Wohnung eines Hauses) kann nur in der GroRRe
des anteiligen Eigentums bericksichtigt werden.

Beispiel

Die Eigentiimergemeinschaft E ist Eigentiimerin von insgesamt fiinf Eigentumswohnungen.
Antragssteller A ist Teil der Eigentiimergemeinschaft. Hier ist zu ermitteln, welcher Anteil an
dem Eigentum dem Antragssteller zusteht.

Entspricht der selbstgenutzte Miteigentumsanteil genau der GréRe der Wohnung (im o.g. Beispiel
sind z.B. alle 5 Wohnung gleich groR), die der Antragssteller A tatsachlich bewohnt, kommt es -
nach der Karenzzeit - auf die Angemessenheit dieser Wohnung an.

Entsprechendes gilt in anderen Fallen des Miteigentums. (Bsp.: Ein Wohneigentum gehort den
Eheleuten gemeinschaftlich).

Diese Prifung wird immer von JBC.24 durchgefiihrt. Daher ist im Falle des Miteigentums stets das
unter Punkt 2 beschriebene Verfahren durchzufiihren.

1.2. Nicht selbstgenutztes Wohneigentum

Wohneigentum ist nicht selbstgenutzt, wenn dieses von den Mitgliedern der Bedarfsgemeinschaft
nicht tatsachlich und/oder ausschlieBlich bewohnt wird.

Wohneigentum ist zu verwerten, wenn dieses nicht oder nur teilweise selbst genutzt wird, auch wenn
die WohnungsgroRe grundsatzlich angemessen ist.

Beispiel:

Familie C (3 Personen) ist Eigentiimerin eines Zwei-Familienhauses mit einer Wohnfldche von 200
gm. Die eine Wohnung (100 gm) bewohnt Familie C selbst und die andere Wohnung (100 gm) ist
an die Familie D vermietet. Angemessen sind fiir einen Haushalt von 3 Personen 130 m?
(Wohnung).

Somit ist die von Familie C bewohnte Wohnung von angemessener Gréfe.
Trotz der Mieteinnahmen kann Familie C ihren Lebensunterhalt nicht bestreiten.

Das Wohneigentum ist nicht vollstéindig selbstgenutzt und daher grds. auch bereits wéihrend der
Karenzzeit ,anteilig” zu verwerten. Die Verwertung sollte jedoch vorrangig durch Abtrennung
und Verwertung (vorrangig ist Verkauf der Wohnung/Beleihung des Hauses zu priifen, auch
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wenn der abtrennbare Teil zum Zeitpunkt des SGB II-Antrages bereits vermietet ist) des von der
Familie D bewohnten Teiles erfolgen.

Wiire der selbstbewohnte und eigentumsrechtlich abtrennbare Teil jedoch unangemessen
(gréfSer als 130 gm), ist nach Ablauf der Karenzzeit die gesamte Immobilie also auch der wéhrend
der Karenzzeit geschiitzte selbstgenutzte Teil zu verwerten.

1.3. Grundstiicke
Das Grundstiick, auf welchem sich die selbstgenutzte Immobilie befindet, gilt als selbstgenutzt. Auf die
GroRRe des Grundstlicks kommt es in diesen Fallen seit dem 01.01.2023 nicht mehr an.

Nicht selbstgenutzte Grundstiicke sind zu verwerten. Das sind Grundstiicke, die nicht mit einer
selbstgenutzten Immobilie in Verbindung stehen.

2. Verfahren Leistungsgewdhrung

Die Leistungsgewdhrung prift, ob Wohneigentum oder Grundstiicke vorhanden sind. Hierzu wird
unter Punkt 3 der Anlage VM die GroRe, der Verkehrswert sowie die Miteigentumsanteile des
entsprechenden Wohneigentums bzw. des Grundstiickes durch die Leistungsberechtigten angegeben.

Sind die Antragssteller*innen Eigentimer*innen von Wohneigentum und/oder Grundstiicken, so ist
diesen im Rahmen eines Mitwirkungsschreibens aus dem Ordner SGB2_12_Vermoegen der Vordruck
»Haus-_und_ Wohneigentum_Fragebogen” aus KDN.sozial LMG zu lbersenden, mit der Bitte, den
Vordruck auszufillen und fehlende Nachweise einzureichen (siehe Punkt 2.2 bzw. 2.3).

Anhand der getatigten Angaben prift die Leistungsgewahrung g.D., welche weiteren Schritte
eingeleitet werden missen.

2.1. Wohneigentum/Grundstiick von angemessener GroBe und vollstindig
selbstgenutzt
Ist das Wohneigentum/Grundstiick angemessen und wird vollsténdig selbstgenutzt, ist dieses nicht als
Vermogen zu bericksichtigen und es ist diesbeziiglich nichts weiter zu veranlassen. Die Leistungen
kénnen endgliltig bewilligt werden, sofern keine anderen Griinde fir eine Vorlaufigkeit vorliegen.

In d.3 ist auf ,Aktenebene” zu vermerken, dass Wohneigentum vorhanden ist. Des Weiteren ist z.B.
auch aus den Unterkunftskostenschliisseln (UKS) in KDN.sozial LMG erkennbar, wenn in dem Fall
selbstgenutztes Wohneigentum vorhanden ist. Durch Anderungen in den Verhéltnissen hat ggf. eine
Neubewertung des Wohneigentums zu erfolgen (z.B. Auszug von Personen, Aufgabe der
Selbstnutzung). Fir den Fall, dass Wohneigentum durch Anderungen in den Verhiltnissen
unangemessen wird, ist wie unter Punkt 2.2 beschrieben zu verfahren.

Die Angemessenheit des geschiitzten Wohneigentums gem. § 12 Abs. 1 S.2 Nr.5 SGB Il bedeutet nicht
gleichzeitig, dass die Bedarfe der Unterkunft und Heizung nach § 22 SGB Il angemessen sind. Vielmehr
richtet sich die Angemessenheit der Bedarfe der Unterkunft und Heizung bei Mietern*innen und
Eigentimern*innen nach einheitlichen Kriterien. Damit wird vermieden, dass Eigentiimer*innen
bessergestellt werden als zur Miete wohnende Leistungsberechtigte (vgl. hier den Handlungshinweis
zu den Kosten der Unterkunft und Heizung).

JBC.24 ist in diesen Fallen nicht einzuschalten.

05.2026 JBC.22 6
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2.2. Wohneigentum/Grundstiick wird selbst bewohnt, ist aber unangemessen grof3
Ist das Wohneigentum unangemessen gro8 und wird selbst bewohnt, ist es gemal § 12 Abs. 1 S. 3 SGB
Il wahrend der Karenzzeit nicht als Vermogen zu berlicksichtigen.

Folgende Nachweise sind anzufordern, sofern vorhanden:
- Notarieller Kaufvertrag
- vollstandige Grundbuchausziige (erste bis dritte Abteilung) — Unbeglaubigte Ausziige genligen; die
Kosten hierfiir werden auf Antrag von der Jobcenter Wuppertal A6R iibernommen.?
- Nachweise der aktuellen Restschuldverpflichtungen der Immobilie (vollstdndige Vertrage, aktuelle
Zins- und Tilgungsplane/Jahreskontoausziige)
- Lageplan der Immobilie
- Wertgutachten der Immobilie — falls vorhanden
- Notarielle Vertrage liber Niellbrauch oder Wohnrechte Dritter
- Nachweise Uber Miet-/ Pachteinnahmen
- Wirtschaftsplan bei Eigentumswohnungen
Im Erbfall zusatzlich:
- Erbschaftsverzeichnis
- Erbschein
- Nachweis (iber die Geltendmachung der Erbschaftsanspriiche

Es ist zwischen 2 Konstellationen zu unterscheiden:

A) Antrag mit mehr als 6 Monaten Karenzzeit:

Wird bei Prifung von der Leistungsgewdhrung z.B. bei einem Neuantrag festgestellt, dass ein
selbstbewohntes Wohneigentum/Grundstiick unangemessen groR ist, ist dieses innerhalb der
Karenzzeit nicht als Vermogen zu berilicksichtigen. Trotzdem ist JBC.24 unmittelbar nach
Erstbewilligung mit dem im Ordner SGB2_12_Vermoegen in KDN.sozial LMG hinterlegten Vordruck
»Mitteilung Vermoégen” zu informieren.

Die Bewilligung des Antrags erfolgt fiir die Dauer der Karenzzeit endgiiltig, soweit keine weiteren
Umstande vorliegen, die eine vorlaufige Bewilligung zur Folge hatten.

Nach Ablauf der Karenzzeitzeit ist je nach Ausgang der Prifung von JBC.24 zu verfahren (siehe Punkt
3).

B) Antrag mit weniger als 6 Monaten Karenzzeit:

Gelangt eine leistungsberechtigte Person z.B. wdhrend des laufenden Leistungsbezuges an
Wohneigentum, welches direkt selbstbewohnt wird, aber unangemessen groR ist, muss unverziglich
die Vermogenspriifung eingeleitet werden. JBC.24 ist mit dem im Ordner SGB2_12_Vermoegen in
KDN.sozial LMG hinterlegten Vordruck ,, Mitteilung Vermogen“ zu informieren.

Vorgehen bei laufendem Leistungsbezug:

Es ist zu prifen, ob der bestehende Bewilligungszeitraum mit der noch bestehenden Karenzzeit
Ubereinstimmt. Fiir den Zeitraum, fiir den keine Karenzzeit mehr besteht, ist eine ggf. bestehende
endgiiltige Bewilligung aufzuheben und in eine vorlaufige Bewilligung umzuwandeln.

2 Bitte den diesbezuglichen Vordruck , Kosteniibernahme_Grundbuchauszug” im Ordner SGB2_12_Vermoegen aus KDN an JBC.1202 senden
(Ausdruck auf dem Postweg)
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Nach Ablauf der 6-monatigen Bewilligung ist je nach Ausgang der Priifung durch JBC.24 zu verfahren
(siehe Punkt 3).

Vorgehen bei einer Neubewilligung:

Besteht fir die Bedarfsgemeinschaft noch eine Rest-Karenzzeit, so ist bis zu deren Ablauf endgiltig zu
bewilligen.

Flr die bis zum Erreichen des 6-monatigen Bewilligungszeitraum fehlenden Monate erfolgt zusatzlich
eine vorlaufige Bewilligung.

Nach Ablauf der 6-monatigen Bewilligung ist je nach Ausgang der Prifung durch JBC.24 zu verfahren
(siehe Punkt 3).

Eine vorlaufige Bewilligung erfolgt, weil geprift werden muss, ob das Wohneigentum zu
bericksichtigen bzw. verwertbar ist und welchen Verkehrswert das Wohneigentum hat. Diesbezlglich
kann der Textbaustein ,41aVorl_Vermoégen” aus KDN.sozial LMG verwendet werden.

2.3. Wohneigentum/Grundstiick nicht ausschlieBlich selbst genutzt
Folgende Nachweise sind anzufordern, sofern vorhanden:

- Notarieller Kaufvertrag

- vollstandige Grundbuchausziige (erste bis dritte Abteilung) — Unbeglaubigte Ausziige genligen;
die Kosten hierfiir werden auf Antrag von der Jobcenter Wuppertal ASR Gibernommen.?

- Nachweise der aktuellen Restschuldverpflichtungen der Immobilie (vollstindige Vertrage,
aktuelle Zins- und Tilgungsplane/Jahreskontoausziige)

- Lageplan der Immobilie

- Wertgutachten der Immobilie — falls vorhanden

- Notarielle Vertrage lGber NieRbrauch oder Wohnrechte Dritter

- Nachweise Uber Miet-/ Pachteinnahmen

- Wirtschaftsplan bei Eigentumswohnungen

- Im Erbfall zusatzlich:

- Erbschaftsverzeichnis

- Erbschein

- Nachweis Uber die Geltendmachung der Erbschaftsanspriiche

A) Neufille:

Wird bei Priifung von der Leistungsgewahrung bei einem Neuantrag festgestellt, dass ein ganz oder
teilweise als Vermogen zu bericksichtigendes Wohneigentum vorhanden ist, erfolgt die Bewilligung
unabhangig von der Karenzzeit vorlaufig fir 6 Monate, sofern keine anderen Griinde fiir eine
Ablehnung vorliegen (z.B. Sparguthaben Gber Vermoégensfreibetrag, Einkommen).

Die vorlaufige Bewilligung erfolgt, weil nun geprift werden muss, ob das Wohneigentum verwertbar
ist und welchen Verkehrswert das Wohneigentum hat. Diesbeziiglich kann der Textbaustein
,41aVorl_Vermogen” aus KDN.sozial LMG verwendet werden.

JBC.24 ist unmittelbar nach Erstbewilligung mit dem im Ordner SGB2_12_Vermoegen in KDN.sozial
LMG hinterlegten Vordruck ,,Mitteilung Vermogen“ zu informieren.

3 Bitte den diesbezuglichen Vordruck , Kosteniibernahme_Grundbuchauszug” im Ordner SGB2_12_Vermoegen aus KDN an JBC.1202 senden
(Ausdruck auf dem Postweg)
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Nach Ablauf der 6-monatigen Bewilligung ist je nach Ausgang der Prifung durch JBC.24 zu verfahren
(siehe Punkt 3).

B) Laufende Fille:

Gelangt eine leistungsberechtigte Person wahrend des laufenden Leistungsbezuges an
Wohneigentum, welches nicht ausschlieBlich selbstbewohnt wird, muss unverziglich die
Vermogenspriifung eingeleitet werden. JBC.24 ist mit dem im Ordner SGB2_12_Vermoegen in
KDN.sozial LMG hinterlegten Vordruck ,,Mitteilung Vermogen“ zu informieren.

Eine ggf. bestehende endgiiltige Bewilligung ist aufzuheben. Es kann anschliefend eine vorlaufige
Bewilligung (KDN-Textbaustein ,41aVorl_Vermogen”) fir 6 Monate erfolgen.

Nach Ablauf der 6-monatigen Bewilligung ist je nach Ausgang der Priifung durch JBC.24 zu verfahren
(siehe Punkt 3).

3. Ergebnis der Priifung durch JBC.24 beziiglich Verwertbarkeit
JBC. 24 priift in der Regel innerhalb von drei Monaten, ob das Wohneigentum verwertbar ist.

Dabei stellt JBC.24 Folgendes fest:

- Verkehrswert

- Verwertbarkeit der Immobilie

- Verwertungsmaoglichkeiten (Verkauf, Beleihung (=Darlehen))

- Moglichkeit der Verwertung von eigentumsrechtlich abtrennbaren Gebdudebestandteilen (z.B.
Bildung von Eigentumswohnungen)

- Dingliche Sicherung (Eintragung einer Sicherungshypothek zugunsten der Jobcenter Wuppertal AGR)

- Besondere Harte

- Offensichtliche Unwirtschaftlichkeit der Verwertung

JBC.24 dokumentiert diese Entscheidungen mittels des Vordrucks
»Ergebnis_Prifung_Verwertbarkeit_Vermogen“.

3.1. Ergebnis der Prifung: Wohneigentum/Grundstiick ist zu verwerten, Karenzzeit
besteht nicht mehr

Entscheidet JBC.24, dass das Wohneigentum verwertbar ist, pruft JBC.24 zunachst, ob der
Verkehrswert und die sonstigen Vermogenswerte zusammen addiert dazu fihren, dass fir die
gesamte Bedarfsgemeinschaft kein Leistungsanspruch mehr besteht.

Ist dies der Fall, werden aufgrund der Vermégensprifung vorlaufig bewilligte Leistungen aufgrund der
Feststellung der Verwertbarkeit umgehend endgiiltig ,auf null“ festgesetzt und der aktuelle vorlaufige
Bescheid fir die Zukunft nach §48 Abs. 1 S. 1 SGB X aufgehoben.
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Die endgiiltige Festsetzung »auf null” wird mittels des Vordruckes
»Endgiiltige_Festsetzung_Verwertbares_Vermégen” von JBC.24 beschieden. Die endgiiltige
Festsetzung ist der Leistungsgewahrung zur Kenntnis als Workflow tber d.3 zu Gbersenden.

Beispiel:

Am 02.02. geht bei der Leistungsgewdhrung in einem ab dem 01.01. endgliltig bewilligten Fall
ohne Karenzzeit eine Mitteilung bzgl. einer im Januar erworbenen, nicht selbstgenutzten
Immobilie ein. Daher hebt die Leistungsgewdhrung den Bescheid ab dem 01.03.2024 auf und
bewilligt die Leistungen vorldufig fiir 6 Monate. Sie gibt den Fall an JBC.24 zur Vermdégenspriifung
ab. JBC.24 stellt am 14.04. fest, dass die Immobilie verwertbar ist und einen so hohen
Verkehrswert hat, dass kein Leistungsanspruch mehr besteht. Daher entscheidet JBC.24
endgliltig (ber den Zeitraum ab 01.03.2024. Es besteht fiir den kompletten
Bewilligungszeitraum (hier ab 01.01.) kein Leistungsanspruch, fiir die Monate Januar und
Februar sind die Leistungen nach §45 SGB X zuriickzufordern und der Zeitraum ab Mdrz endgliltig
auf Null festzusetzen. Beides wird direkt nach eigener Feststellung durch JBC.24 erledigt.

Priifung Darlehen

Nachdem JBC.24 endgliltig festgesetzt hat, wird durch JBC.24 gepriift, ob ein Darlehen in Betracht
kommt und gewahrt werden kann.

Ein Darlehen kommt in Betracht, wenn die Vermoégensfreigrenzen allein aufgrund der Bericksichtigung
des Verkehrswertes des Hauses Uiberschritten werden.

Weiterhin ist zu prifen, ob die leistungsberechtigten Personen weitere Vermégenswerte (z.B.
Sparguthaben, Lebensversicherung) haben und diese vor Inanspruchnahme eines Darlehens vorrangig
zur Bestreitung ihres Lebensunterhaltes einzusetzen haben.

Beispiel 1:

Leistungsberechtigter K ist Eigentiimer eines Zweifamilienhauses, das er nicht selbst bewohnt.
JBC.24 hat einen Verkehrswert von 350.000 Euro festgestellt. Weitere zu beriicksichtigende
Vermégenswerte hat K nicht. Das Zweifamilienhaus ist abbezahlt.

Lésung:

In diesem Fall kommt grundsdtzlich ein Darlehen in Betracht, sofern keine ,,sofortige“ Beleihung
des Eigentums méglich ist.

Beispiel 2:

Leistungsberechtige M ist 45 Jahre alt und hat nach dem 31.12.2022 Leistungen nach dem SGB
Il bezogen und die Karenzzeit aktuell vollstindig ausgeschépft. Sie hat ein Sparguthaben von
6.000 Euro. Dariiber hinaus ist sie Eigentiimerin einer selbstgenutzten, unangemessen grofien
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Eigentumswohnung. Die Priifung durch JBC.24 hat ergeben, dass die Eigentumswohnung einen
Verkehrswert von 25.000 Euro hat und verwertbar ist.

Lésung:

M hat einen Vermégensfreibetrag i.H.v. 15.000,00. M verfiigt insgesamt liber Vermdgenswerte
in H6he von 31.000 Euro. Von den 31.000 Euro sind 6.000 Euro sofort verwertbar. Diese hat sie
zur Bestreitung ihres Lebensunterhaltes vorrangig einzusetzen. Ein Darlehen gem. § 24 Abs. 5
SGB Il kommt nicht in Betracht.

Kommt ein Darlehen in Betracht, ist die Bewilligung des Darlehens von folgenden Voraussetzungen
abhangig:

- Der*Die Leistungsberechtigte ist mit der darlehensweisen Bewilligung einverstanden.

- Der*Die Leistungsberechtigte ldsst zur Sicherung des Darlehens zugunsten der Jobcenter Wuppertal
AOGR eine Sicherungshypothek in das Grundbuch eintragen und weist dieses mit einer
Eintragungsmitteilung bzgl. des Grundbuches nach.*

Die Hohe der einzutragenden Sicherungshypothek entspricht dem voraussichtlichen SGB II-Bedarf der
nachsten 24 Monate.

Auf die Moglichkeit der darlehensweisen Bewilligung sind die Leistungsberechtigten hinzuweisen.

Dem*Der Kunden*in wird im Zuge der endglltigen Festsetzung und Priifung der Darlehensvergabe das
Schreiben ,, Angebot_Darlehen_dingliche_Sicherung_Vermégen” ausgehandigt. Hierin wird ein
personlicher Termin bei JBC.24 angeboten, sofern sich die Personen mit dem Darlehen und der damit
einhergehenden dinglichen Sicherung einverstanden erklaren.

3.1.1. Leistungsberechtigte begehren Darlehen und sind mit dinglicher Sicherung
einverstanden und die Eintragung im Grundbuch ist erfolgt
Begehren die Leistungsberechtigten die darlehensweise Gewahrung der Leistungen und erbringen den
Nachweis Uber die dingliche Sicherung, gibt JBC.24 den Vorgang unverziglich an die
Leistungsgewahrung mit dem Vordruck , Ergebnis_Priifung_Verwertbarkeit_Vermégen“ zurick.

Die Mitteilung erfolgt Uber d.3 an die TL-Leistungsgewahrung.

Die Leistungsgewahrung erldsst unverziiglich nach Erhalt des Vorgangs und der Nachweise den
Darlehensbescheid (in KDN.sozial LMG unter SGB2_12_Vermoegen
»Darlehensbescheid_§24_Abs.5“). Das Darlehen ist i.d.R. flir einen Zeitraum von 6 Monaten zu
gewahren, da davon ausgegangen wird, dass innerhalb dieses Zeitraumes eine Verwertung erfolgt. Der
Bewilligungszeitraum des Darlehens schliel8t sich nahtlos an die letzte vorlaufige Leistungserbringung
an.

Beispiel: Fiir eine Bedarfsgemeinschaft wurden Leistungen fiir den Zeitraum 01.01.-30.06.2024
vorldufig bewilligt. Die letzte Auszahlung der Leistungen erfolgte fiir April 2024. JBC.24 hat
diesen vorldufigen Zeitraum am 20.04.2024 auf Null festgesetzt. Die dingliche Sicherung wurde
am 30.06.2024 vorgelegt. Das Darlehen wird fiir den Zeitraum 01.05.2024-31.10.2024
bewilligt.

“Vgl. BSG vom 22.03.2012 - B 4 AS 99/11 R
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In KDN.sozial LMG ist im Reiter ,Fall“ der Darlehensschlissel ,,41“ ,Darlehen (§ 24 Abs. 5 SGB II)“
auszuwahlen.

Zusatzlich zur Kennzeichnung des Falls und zum manuellen Darlehensbescheid ist ein
Bewilligungsbescheid aus KDN.sozial LMG zu generieren, der dem Darlehensbescheid beizufiigen ist.
Hier ist der Textbaustein , Darlehen_§24 Abs.5 SGB II“ zu nutzen.

In d.3 sollte auf Aktenebene notiert werden, fir welchen Zeitraum das Darlehen durch die
Sicherungshypothek abgesichert ist. Die Sicherungshypothek deckt in der Regel den Bedarf der
nachsten 24 Monate ab Darlehensbewilligung ab.

Eine Aufrechnung von Riickforderungen oder Darlehen ist wahrend des darlehensweise erbrachten
Leistungszeitraums nicht moglich. Eine Aufrechnung der wegen Vermdégen darlehnsweise erbrachten
Leistungen erfolgt nur, wenn es einen nachfolgenden Bewilligungszeitraum geben sollte, in dem die
Aufrechnung zuldssig ist.

Weiterbewilligung - Ablauf des ersten Bewilligungszeitraumes

Eine darlehensweise Weiterbewilligung tiber den ersten Bewilligungszeitraum hinaus kommt nur dann
in Betracht, wenn die Leistungsberechtigten sich nachweislich um die Verwertung des Wohneigentums
bemiht haben. Maogliche Bemiihungen waren: Makler*innen beauftragen, Anzeigen schalten,
Darlehens- oder Kreditanfragen an Banken, Erbauseinandersetzung, Abtrennung von Gebaudeteilen
oder Ahnliches. Siehe hierzu BSG Urteil vom 24.05.2017 B14 AS 16/16 R. Ansonsten erfolgt eine
Ablehnung mittels im Ordner SGB2_12_Vermoegen in KDN.sozial LMG hinterlegten Vordruck
»Ablehnungsbescheid_Wohneigentum®. Die Prifung und Entscheidung erfolgt in der
Leistungsgewahrung.

Sollten Zweifel daran bestehen, ob die Nachweise ausreichend sind, kann Riicksprache mit JBC.22 oder
JBC.24 gehalten werden.

Sollte in Ausnahmefallen der Betrag des Darlehens die Hohe der Sicherungshypothek erreicht haben,
ist vor erneuter Bewilligung Riicksprache mit JBC.24 zu halten, um eine erneute dingliche Sicherung
einzuleiten.

3.1.2. Leistungsberechtigte begehren kein Darlehen, sind mit dinglicher Sicherung
nicht einverstanden oder weisen diese nicht nach
Fir den Fall, dass kein Darlehen begehrt wird, ist nichts weiter zu veranlassen.

Wird ein Darlehen begehrt, lehnen die Leistungsberechtigten es jedoch ab, eine dingliche Sicherung zu
veranlassen und/oder weisen sie eine dingliche Sicherung nicht nach, ist der Antrag auf das Darlehen
mittels  Vordruck , Ablehnungsbescheid_Wohneigentum®“ (in KDN.sozial LMG unter
SGB2_12_Vermodgen) von JBC.24 abzulehnen.

JBC.24 informiert die Leistungsgewahrung mit dem Schreiben
»Ergebnis_der_Priifung_der_Verwertbarkeit_durch_JBC.24“ (iber das Ergebnis.

Sollten die Leistungsberechtigten weiterhin zuschussweise Leistungen begehren, ist dies als
Widerspruch (ggf. Uberpriifungsantrag) gegen die endgiiltige Festsetzung ,auf null“ zu werten.

Geht ein Widerspruch/Uberpriifungsantrag ein, ist dieser unverziiglich an JBC.24 zu iibersenden.

Das Vorverfahren bzw. die Uberpriifung wird durch JBC.24 durchgefiihrt.
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3.2. Ergebnis der Prifung: Wohneigentum/Grundstiick ist nicht zu verwerten
Sollte JBC.24 zu dem Ergebnis kommen, dass das Wohneigentum/Grundstlick nicht verwertbar ist,
erfolgt unverziiglich die Mitteilung von JBC.24 an die Leistungsgewahrung mit dem Vordruck:
»Ergebnis_der_Priifung_der_Verwertbarkeit_durch_JBC.24“.

Das Gleiche gilt, falls der Verkehrswert des Wohneigentums die Vermogensfreigrenzen — zusammen
mit den weiteren Vermoégenswerten - unterschreiten sollte und daher das Wohneigentum nicht zu
verwerten ist.

Die Leistungsgewdhrung prift, ob die vorldaufige Bewilligung nunmehr in eine endgiiltige Bewilligung
umgewandelt werden kann. Das ist nur moglich, sofern keine anderen Vorlaufigkeitsgriinde vorliegen.
Hierzu ist der allgemeine Textbaustein ,Endglltige Festsetzung” in dem Bewilligungsbescheid
einzufugen.

3.3. Ergebnis der Priifung: Wohneigentum/Grundstiick ist erst nach der Karenzzeit zu
verwerten

Entscheidet JBC.24, dass das Wohneigentum verwertbar ist, prift JBC.24 zunachst, ob der
Verkehrswert und die sonstigen Vermogenswerte zusammen addiert dazu fihren, dass fir die
gesamte Bedarfsgemeinschaft kein Leistungsanspruch mehr besteht.

JBC.24 informiert die Leistungsgewahrung mit dem Schreiben
»Ergebnis_der_Priifung_der_Verwertbarkeit_durch_JBC.24“ (iber das Ergebnis.

Sofern durch JBC.24 festgestellt wurde, dass die Vermogensgrenzen zwar wahrend der Karenzzeit nicht
Uberschritten werden, jedoch (voraussichtlich) ab Ende der Karenzzeit, ist darauf zu achten, dass der
Bewilligungszeitraum der Beihilfe nicht das Ende der Karenzzeit iberschreitet. Die Kunden*innen sind
durch die Sachbearbeitung LG mittels Vordruck ,Infoschreiben_Vermoegen_nach_Karenzzeit” im
Ordner ,SGB2_12_Vermoegen” in KDN.sozial LMG darlber zu informieren, dass nach Ablauf der
Karenzzeit unter gleichbleibenden Umstanden wahrscheinlich kein Anspruch mehr auf Leistungen
nach dem SGB Il besteht und nur noch eine darlehensweise Gewahrung der Leistungen in Betracht
kommen wiirde.

Des Weiteren ist bei Stellung eines Weiterbewilligungsantrages nach Ablauf der Karenzzeit zu erfragen,
ob sich etwas an den Vermogensverhaltnissen gedndert hat. Die zukiinftigen Leistungen werden, wenn
das Vermodgen noch in mind. gleicher Hohe vorhanden ist, entweder als Darlehen erbracht (siehe 3.1.1)
oder abgelehnt (s. 3.1.2).

4. Verfahren JBC.24
Im Rahmen der Vermogensprifung bei Wohneigentum, die JBC.24 auf Veranlassung der
Leistungsgewahrung durchfiihrt, hat JBC.24 folgende Punkte zu prifen:

- Feststellung des Verkehrswertes
- Prifung der Verwertbarkeit
- Prtfung der besonderen Harte

- Prtfung der Verwertungsarten
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4.1. Feststellung des Verkehrswertes
Ausgangspunkt fiir die Prufung der Verwertbarkeit einer Immobilie ist die Ermittlung des
Verkehrswertes.

Es ist der Betrag zu Grunde zu legen, der sich durch eine Verwertung des Vermdgensgegenstandes im
freien Geschaftsverkehr erzielen lasst.

Bei der Wertbestimmung ist zu berlcksichtigen, dass ggf. Abschlage zu Lasten des*der
Leistungsberechtigten, insbesondere bei einer sofortigen Verwertung, hinzunehmen sein diirften. In
jedem Fall handelt es sich bei der Wertermittlung nur um eine Schatzung eines annaherungsweisen
Wertes des Vermogensgegenstandes.

Fiir die Bewertung ist der Zeitpunkt maRgebend,

- in dem der Antrag auf Leistungen nach dem SGB Il oder

- ein Antrag auf erneute Bewilligung der Leistungen nach dem SGB Il gestellt wird oder
- bei spaterem Erwerb von Vermdgen der Zeitpunkt des Erwerbs.

Wesentliche Anderungen des Verkehrswertes sind nicht wahrend eines laufenden
Bewilligungsabschnittes zu beriicksichtigen.

Bei Wohneigentum und Grundstiicken sind die dinglichen Belastungen (z.B. Grundschulden,
Hypotheken) stets zu bericksichtigen.

Bei Grundschulden und Hypotheken, die im Grundbuch eingetragen sind, ist jedoch dariiber hinaus
immer zu priifen, ob die schuldrechtlichen Vertrage, die mit den Grundschulden bzw. Hypotheken
verbunden sind, nicht bereits ganz oder teilweise erfiillt sind.

Beispiel:

Im Grundbuch ist eine Grundschuld in H6he von 400.000 Euro zugunsten einer Bank eingetragen.
Aus den Bankunterlagen ergibt sich jedoch, dass das Darlehen bereits abbezahlt ist.

In diesem Fall ist bei der Ermittlung des Verkehrswertes die Grundschuld nicht zu beriicksichtigen,
weil der*die Leistungsberechtigte einen Anspruch auf Léschung der Grundschuld hat.

Ist das Darlehen, wegen dem die Grundschuld eingetragen wurde, nur teilweise getilgt, ist nur
der nicht getilgte Teil des Darlehens fiir den Verkehrswert maf3geblich.

Das gleiche gilt bei einer Hypothek.

Als Nachweis fir den Verkehrswert von Wohneigentum kdnnen grundsatzlich Kaufvertrage oder
Verkehrswertgutachten akzeptiert werden, die nicht alter als drei Jahre sind.

Trotz Vorlage dieser Unterlagen ist der Verkehrswert zu prifen.

Als Verkehrswert sind die Werte aus der Bodenrichtwerttabelle, der Kaufpreissammlung bzw. des
Gutachterausschusses zu Grunde zu legen, wenn

- die Leistungsberechtigten unzureichende Unterlagen zur Ermittlung des Verkehrswertes einreichen
oder

- der Kaufvertrag alter als drei Jahre ist oder
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- die Werte aus der Bodenwerttabelle bzw. aus der Kaufpreissammlung um mehr als 10 Prozent vom
Wert des weniger als drei Jahre alten Kaufvertrages abweichen.
In Zweifelfallen ist ein Verkehrswertgutachten beim Gutachterausschuss einzuholen.

Folgendes kann in Anspruch genommen werden:

- Bodenrichtwerttabelle

Bei unbebauten Grundstliicken kann der Verkehrswert der Bodenrichtwerttabelle entnommen
werden. Die Bodenrichttabelle ist im Internet abrufbar unter:
https://www.boris.nrw.de/borisplus/?lang=de

- Kaufpreissammlung der Kataster- und Vermessungsamter

Bei bebauten Grundstiicken oder Eigentumswohnungen sind Auskiinfte aus der Kaufpreissammlung
bei den Kataster- und Vermessungsamtern einzuholen.

- Gutachterausschuss Stadt Wuppertal (online ,,Immobilienpreisagent)

Dariber hinaus steht auch der ,Immobilienpreisagent” des Gutachterausschusses fir
Grundstickswerte in der Stadt Wuppertal im Internet zur Verfligung. Es handelt sich um einen
Rechner, der auf Basis der vom Gutachterausschuss ermittelten Kaufpreise in Wuppertal arbeitet.

https://www.wuppertal.de/vv/produkte/102/Immobilenpreise.php

- Gutachterausschuss (Amtshilfe)

Ausnahmsweise kann auch der zustandige Gutachterausschuss im Wege der Amtshilfe der §§ 3 ff. SGB
X um ein Verkehrswertgutachten ersucht werden. Dieses ist gem. § 64 Abs. 2 S. 1 SGB X kostenfrei
(BVerwG NVwzZ 87 —S. 1070 — 1071).

Ergibt die Prifung eine Abweichung des Verkehrswertes um bis zu 10 Prozent von den Angaben der
Leistungsberechtigten, sind in der Regel die Angaben der Leistungsberechtigten zu akzeptieren.

4.1.1. Beriicksichtigung von selbstbewohnten Anteilen des Wohneigentums
Sofern ein abtrennbarer Teil des Wohneigentums (z.B. abgetrennte Wohnung) selbst bewohnt wird
und dieser angemessen ist, ist dieser Teil gem. §12 Abs. 1 Nr. 5 SGB Il nicht als Vermogen zu
bericksichtigen. Bei der Ermittlung des Verkehrswertes ist demnach der selbstbewohnte,
angemessene Teil der Immobilie abzuziehen.

Beispiel:

E besitzt ein Mehrfamilienhaus mit 3 Wohnungen mit einer Gesamtwohnfléche von 300 m2 Die
Wohnung im EG mit einer Gréf3e von 120m? bewohnt M selbst.
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Die selbstbewohnte Wohnung besitzt eine fiir M angemessene Gréf3e und ist daher gem. § 12
Abs. 1 Nr. 5 SGB Il nicht als Vermégen zu beriicksichtigen. Die restlichen 180 m? des
Mehrfamilienhauses sind davon allerdings nicht umfasst und miissen daher als Vermdgen
beriicksichtigt werden.

Die Wertermittlung des Mehrfamilienhauses ergab, dass dieses einen Verkehrswert von
360.000¢ besitzt.

Bei der Ermittlung des einzusetzenden Vermégens wird der Gesamtverkehrswert auf die
Quadratmeter heruntergebrochen. Pro m? ist ein Wert von 1.200€ anzusetzen. Auf die
selbstbewohnte Wohnung im EG entfallt damit ein Wert i.H.v. 144.000 €. Die iibrigen 216.000€
werden bei der weiteren Priifung zu Grunde gelegt.

4.2. Priifung der Verwertbarkeit
Wurde der Verkehrswert festgestellt, ist zu priifen, ob das Wohneigentum verwertbar ist.

4.2.1. Tatsachliche Verwertbarkeit

Vermogengegenstande sind tatsachlich verwertbar, wenn es einen Ertrag bringt, durch den die
Leistungsberechtigten — wenn auch nur kurzzeitig — ihren Lebensunterhalt bestreiten konnen.

Vermogensgegenstande sind unverwertbar, wenn diese keinen Ertrag bringen, fiir die sich in
absehbarer Zeit kein*e Kaufer*in finden lasst, weil der Vermodgensgegenstand nicht marktgangig ist
oder die Grundstiicke infolge von sinkenden Immobilienpreisen iber dem Marktwert belastet sind. °

Bei unangemessenem selbstgenutztem Wohnraum ist zur Verwertung die Teilbarkeit des
Wohneigentums stets zu prifen. Ist es moglich, das Wohneigentum so aufzuteilen, dass ein
eigentumsrechtlich abtrennbarer Teil verbleibt, der von angemessener WohnungsgroRe ist, so ist
dieser eigentumsrechtlich abtrennbare Teil unter folgenden Voraussetzungen geschiitzt:

- Die Leistungsberechtigten mussen diesen Teil bewohnen und
- der nicht bewohnte Teil des Wohneigentums ist eigenstandig verwertbar.

Dann ist nur der nichtbewohnte Teil zu verwerten.

Datschen

Die tatsachliche Verwertung von Datschen kann moglich oder auch nicht moglich sein. Hierbei ist im
Einzelfall zu prifen, ob eine Kindigung des Nutzungsvertrages Uberhaupt zu moglichen
Vermogenszuwdachsen flithren kann (siehe Fachliche Weisungen der BA zu § 12 Rz.: 12.24).

Eine Datscha ist von einer Kleingartenparzelle zu unterscheiden. Die Nutzung einer Kleingartenparzelle
ist im Bundeskleingartengesetz geregelt und verbietet ein dauerhaftes Wohnen und ist zudem {ber
Pachtvertrage geregelt.

5 BSG vom 06.12.2007 - B 14/7b AS 46/06 R
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4.2.2. Rechtliche Verwertbarkeit

Rechtlich verwertbar ist ein Vermogensgegenstand, fir den keine Verfligungsbeschrankungen
bestehen oder nur Vermogensbeschrankungen bestehen, welche die Leistungsberechtigten aufheben
oder beseitigen kénnen.

Somit sind Vermogensgegenstdnde, Gber die der Eigentiimer*in zum Beispiel aufgrund von Insolvenz,
Beschlagnahme oder Verpfandung nicht frei verfligen darf, rechtlich nicht verwertbar.

Kleingarten einschlieRlich Lauben

Kleingdrten einschliellich der Lauben im Sinne des § 3 Abs. 2 des Bundeskleingartengesetzes sind in
der Regel nicht zu verwerten.

4.2.3. Verwertbarkeit bei Erbengemeinschaft
Vermogensgegenstdande konnen hier sein:

- Anteil am Nachlass
- Miteigentumsanteil am Grundstiick/ Wohnhaus

Ziel einer Erbengemeinschaft ist die Auflésung bzw. Teilung des Erbes im entsprechenden Umfang. Es
gibt 3 Wege, eine Erbengemeinschaft aufzulésen: einvernehmlich zwischen den Miterben, streitig mit
Teilversteigerung sowie durch den Verkauf des Erbteils.

Sind sich alle Erben einig, wird die genaue Aufteilung des Nachlasses im sogenannten
Auseinandersetzungsvertrag verbindlich festgehalten. Dieser muss bei einer Immobilie immer notariell
beurkundet werden (§ 311b Abs. 1 BGB).

Sind sich die Erben nicht einig, kommt entweder die Teilungsversteigerung (§§ 2042, 753 BGB) oder
der Verkauf des Erbteils in Betracht (§ 2033 BGB).

4.2.4. Verwertbarkeit bei NieBbrauch / lebenslanges Wohnrecht
Ein Grundstiick, das mit einem NielRbrauch- oder einem Wohnrecht belastet ist, kann oft bis zum Tod
der begtlinstigten Personen nicht verkauft werden. Es kann jedoch ggf. dennoch verwertbar sein. Es ist
im Einzelfall zu priifen, ob die begiinstigte Person von ihrem Recht zurlicktritt oder welche weiteren
Verwertungsmaoglichkeiten bestehen. Insbesondere ist die Beleihung (Aufnahme eines Darlehens und
Sicherung mit einer Grundschuld/ Hypothek) zu prifen.

4.3. Besondere Hiérte

Von der Verwertung muss gem. § 12 Abs. 1 S. 1 Nr. 7 SGB Il abgesehen werden, wenn diese eine
besondere Harte darstellt.

Die mit der Verwertung stets verbundenen Einschnitte und die mit dem Verlust einhergehenden
wirtschaftlichen Nachteile stellen keine besondere Harte dar. Es muss sich um auBergewéhnliche

Hartefdlle handeln.

Ein aulRergewohnlicher Hartefall liegt nicht vor, wenn es um Umstdnde geht, die bei vielen
Leistungsberechtigten gegeben sind, bspw. Notwendigkeit des Verkaufs eines ererbten Hauses.
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Es ist auch darauf zu achten, dass Wohneigentum grundsatzlich auch als Altersvorsorge gemals § 12
Abs. 1S. 2 Nr. 4 SGB Il bei (ehemaligen) Selbstdndigen dienen kann. Hierbei ist der nach § 12 Abs. 1 S.
2 Nr. 4 SGB Il nicht zu berlicksichtigende Betrag zu beachten.

4.4. Arten der Verwertung

4.4.1. Verwertung von Wohneigentum
Wohneigentum kann in mehrfacher Weise verwertet werden. In Betracht kommen regelmalig

- die VeraulRerung oder

- die Beleihung (Aufnahme eines Darlehens mit Absicherung durch eine Grundschuld oder Hypothek)
oder

- die Vermietung.

Eine Beleihung ist die Aufnahme eines Darlehens bei einem Kreditinstitut, das bspw. durch eine
Hypothek im Grundbuch abgesichert wird.

Grundsatzlich ist es den Leistungsberechtigten selbst zu iberlassen, wie ein Vermogensgegenstand zu
verwerten ist. Doch folgt aus dem Grundsatz der Subsidiaritat der Leistungen nach dem Zweiten Buch
Sozialgesetzbuch, dass sie nur zwischen Verwertungsarten wahlen kdnnen, die den Hilfebedarf in etwa
gleicher Weise decken. Anderenfalls haben sie regelmafig die Verwertungsart zu wahlen, die den
meisten Ertrag bringt.®

Als Verwertungsmoglichkeiten kommen bei Gebduden oder Grundstiicken vorrangig Verkauf oder
Beleihung von abtrennbaren Bestandteilen in Betracht.

Erst wenn feststeht, dass weder eine VerauRRerung noch eine Beleihung moglich sind, stellt sich die
weitere Frage der Vermietung einzelner Zimmer oder der Schaffung einer Einliegerwohnung.

Im Falle von teilweiser gewerblicher Nutzung hat das LSG NRW entschieden, dass eine Aufteilung oder
Abspaltung einzelner Wohnungs- oder Grundstiicksteile nur zumutbar sei, wenn dadurch weiterhin
eine angemessene WohnungsgroRe fir den Leistungsberechtigten verbleibt. (LSG NRW vom
03.12.2007, Az.: L 20 AS 71/06).

4.4.2. Verwertung von Grundstiicken

Bei nicht selbst genutzten Grundstiicken ist die Verwertung durch Verkauf oder Beleihung zu
verlangen, wenn die Hilfebedurftigkeit nicht durch Vermietung beendet werden kann.

5. Zeitraum der Priifung

Die Feststellung, ob vorhandenes Wohneigentum und eventuell weiteres Vermoégen vorrangig zum
Lebensunterhalt einzusetzen sind, soll schnellstmoéglich nach Antragstellung erfolgen. Da in manchen
Fallen jedoch die Priifung langer andauert (z.B. da umfangreich ermittelt oder Unterlagen angefordert
werden missen), soll i.d.R. innerhalb von 6 Monaten die Entscheidung getroffen werden.

Die Entscheidung kann sein, dass

6 BSG vom 3.5.2005 - B 7/7a AL 84/04 R
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- das Wohneigentum nicht verwertbar ist
oder
- eine darlehensweise Weitergewahrung nicht in Betracht kommt
oder
- ein Angebot fiir die darlehensweise Gewdhrung der Leistungen erfolgt.

Sofern festgestellt wird, dass das Vermodgen vorrangig verwertet werden muss, sind die
Leistungsberechtigten liber diese Entscheidung ebenfalls noch innerhalb des Bewilligungszeitraums
zu informieren.

6. Anderungen in den Verhiltnissen

6.1. Wegfall des Leistungsbezuges nach darlehnsweiser Gewahrung
Endet der darlehensweise Leistungsbezug, bspw. durch eine Arbeitsaufnahme oder Trennung, ist
durch die Leistungsgewahrung Folgendes zu veranlassen:

Zunachst ist zu ermitteln, in welcher Hbhe bereits darlehensweise Leistungen an den*die
Leistungsberechtigten erbracht worden sind. In dieser Hohe ist die Forderung zu beziffern und eine
Zahlungsaufforderung (,,Zahlungsaufforderung_Ende_Leistungsbezug”) an den*die
Darlehensnehmer*in oder Darlehensnehmer*innen zu versenden.

Die Sollstellung(en)/das Kassenzeichen ist in ZeFoMa entsprechend anzulegen (Individualprinzip
beachten).

6.2. Anderungen in den persénlichen Verhiltnissen
Treten Anderungen in den persdnlichen Verhiltnissen ein (Personenanzahl der Hausbewohner*innen
andert sich z.B. die GroReltern oder Kinder ziehen mit ein, Geburt von Kindern, Heirat oder Personen
ziehen aus etc.) ist stets eine neue Verwertbarkeitsprifung durchzufiihren.

6.2.1. Nicht mehr verwertbar nach darlehensweiser Bewilligung
Ergibt die neue Verwertbarkeitspriifung, dass das Wohneigentum nicht mehr verwertbar ist, dann ist
ab dem Zeitpunkt der Anderungen in den Verhiltnissen durch die Leistungsgewéhrung die
darlehensweise Bewilligung aufzuheben und Leistungen nach dem SGB Il als Zuschuss zu gewahren.
Hierzu ist ein Anderungsbescheid (i.d.R. Aufhebungsgrund H mit dem Textbaustein , Begriindung fiir
Aufhebung/Riicknahme”) zu erlassen.

Fir die Zeit vor der Anderung in den Verhiltnissen ist zu ermitteln, in welcher Hohe bereits
darlehensweise Leistungen an die*den Leistungsberechtigte*n erbracht worden sind. In dieser Hohe
ist die Forderung zu beziffern und eine Zahlungsaufforderung (,Zahlungsaufforderung” in KDN.sozial
LMG unter SGB2_12_Vermdgen) an den*die Darlehensnehmer*in oder Darlehensnehmer*innen zu
versenden.

Die Darlehensforderung ist bei dem*der Darlehensnehmer*in oder den Darlehensnehmer*innen gem.
§ 42a SGB Il aufzurechnen (,,Aufrechnungsbescheid_42a“ in KDN.LMG unter SGB2_24_Darlehen).
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Die Sollstellung(en)/das Kassenzeichen ist in ZeFoMa entsprechend anzulegen.

6.2.2. Nunmehr verwertbar
Gibt es Anderungen in den Verhéltnissen (z.B. Auszug von Personen, Aufgabe der Selbstnutzung), ist
wie unter Punkt 2 beschrieben zu verfahren. Ist das Wohneigentum nunmehr unangemessen grof3
oder nicht oder nur teilweise selbstgenutzt, ist die Bewilligung durch die Leistungsgewdhrung
unverziiglich fur die Zukunft gem. § 48 SGB X aufzuheben und eine vorlaufige Bewilligung zu erlassen
sowie der Vorgang zur Vermoégenspriifung an JBC.24 (ggfs. einschlieBlich Meldung eines Schadens)
abzugeben.

7. Verwertung des Eigentums

Steht der Verkauf des Wohneigentums an und der*die Notar*in kontaktiert die Jobcenter Wuppertal
AOR, ist dem*der Notar*in durch die Leistungsgewadhrung eine Forderungsaufstellung mit
Kassenzeichen zuzusenden (Individualprinzip beachten). Die Forderungsaufstellung enthalt die
tatsachlich bereits darlehensweise erbrachten Leistungen und ggf. darliber hinaus die Leistungen fir
den zuklnftigen Zeitraum, der bis zum Verkauf — auf Angabe des*der Notars*in — bendtigt wird. Hierzu
ist der Vordruck ,Forderungsaufstellung Darlehen 24 Abs. 5“ (in KDN. sozial LMG unter
SGB2_12_vermogen) zu nutzen. Weitere Forderungen der Bedarfsgemeinschaft, wie z.B. aus
vorherigen endgililtigen Festsetzungen, die nichts mit dem Vermdégen zu tun hatten, etc., sind hierbei
nicht aufzufiihren.

Loschungsbewilligung:

Als Loschungsbewilligung wird im Grundbuchwesen allgemein die Zustimmung zur Loschung eines
Grundbuchrechts bezeichnet. Zur Absicherung des Darlehens nach § 24 Abs. 5 SGB Il hat JBC.24 eine
Sicherungshypothek eintragen lassen. Stellt der*die Notar*in einen Antrag auf Loschung dieser
Sicherungshypothek, wird diese als Aktendokument in d.3 an JBC.2 {iber die Expertenfachkraft und
Teamleitung zugeleitet. JBC.2 wird eine Weiterleitung an den Vorstand veranlassen, wo die
Loschungsbewilligung gedruckt, unterzeichnet und versendet wird. Ggfs. ist die Forderungsaufstellung
zu aktualisieren und dem Antrag beizufigen. Ohne die Loéschungsbewilligung konnen
Leistungsberechtigte ihr Eigentum in der Regel nicht verwerten, sie ist zwingend erforderlich.

Die Geschaftsstelle erhdlt durch das Vorstandsbiiro eine Riickmeldung Uber den Versand der
Loschungsbewilligung (inkl. Scan und Ablage in d.3 des unterschriebenen Dokumentes).

7.1. Teilweise Forderungstilgung
Reicht der aufgrund der Verwertung erreichte Verkaufserlos nicht aus, um die Darlehensforderung
vollstandig zu tilgen, ist ab dem Zeitpunkt die darlehensweise Bewilligung, flr die der Erl6s nicht mehr
zur Sicherstellung Lebensunterhalt gereicht hatte, aufzuheben und die Leistungen nach dem SGB Il als
Zuschuss zu gewdahren. Hierzu ist ein Anderungsbescheid (i.d.R. Aufhebungsgrund H mit dem
Textbaustein ,Begriindung fir Aufhebung/Ricknahme”) zu erlassen und das nur anteilige
ausreichende Vermdgen in KDN (iber den Schliissel 422 anzurechnen.
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Beispiel:

Darlehensweiser SGB Il — Bezug vom 01.01. — 30.06. Die Forderung (tatsdchlich ausgezahlte
Leistungen) fiir den gesamten Zeitraum belduft sich auf insgesamt 5400 Euro (6x 900€
Anspruch). Durch Verkauf des Eigentums zum 01.07. werden 5.000 Euro der Forderung getilgt.
Nunmehr ist zu priifen, bis wann die Person mit den 5.000 Euro ihren Lebensunterhalt
sicherstellen konnte. Hier im Beispiel vollstdndig bis 31.05. und nur noch anteilig im Juni. Die
darlehensweise Bewilligung ist daher ab 01.06. aufzuheben und die Leistungen sind nunmehr
nach dem SGB Il als Zuschuss unter Anrechnung von 400€ Vermdégen im Juni zu gewdhren.

In ZeFoMa ist die Sollstellung entsprechend anzupassen.

Verkauf unter Wert

Es ist stets zu prifen, ob ein Verkauf deutlich unter Wert erfolgt ist, so dass steuerrechtlich eine
verdeckte Schenkung angenommen werden kann. Insbesondere bei Verkdufen innerhalb der
Verwandtschaft ist dies zu prifen. Bei Zweifeln kann Ricksprache mit JBC.24 gehalten werden, die den
aktuellen Verkehrswert feststellen konnen.

Besteht der Verdacht einer verdeckten Schenkung, ist eine Schadensmeldung an JBC.24 zu
veranlassen, die in diesem Fall den Eintritt einer Ersatzpflicht nach § 34 SGB Il priift.

Im Auftrag
gez.

Degener

Verteiler:

JBC.01 Vorstand

JBC.2001 Unterstltzung Fachbereichsleitung
JBC.21 Rechtsbehelfsstelle

JBC.22 Teamleitung Fachreferat Recht
JBC.24 Teamleitung Riickforderung

JBC.3 Fachbereichsleitung Integration
JBC.41-48 Geschaftsstellenleitungen

JBC. 41-49 Teamleitungen LG
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