Bedarfe fir Unterkunft und Heizung § 22 SGB Il
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Bedarfe fir Unterkunft und Heizung § 22 SGB Il

Gesetzestexte
§ 22 Leistungen fiir Unterkunft und Heizung

(1) 1Bedarfe fur Unterkunft und Heizung werden in Hohe der tatsdchlichen Aufwendungen anerkannt,
soweit diese angemessen sind. 2Fir die Anerkennung der Bedarfe fir Unterkunft gilt eine Karenzzeit
von einem Jahr ab Beginn des Monats, fiir den erstmals Leistungen nach diesem Buch bezogen
werden. 3Innerhalb dieser Karenzzeit werden die Bedarfe fir Unterkunft in Hohe der tatsachlichen
Aufwendungen anerkannt; Satz 6 bleibt unberihrt. 4Wird der Leistungsbezug in der Karenzzeit fir
mindestens einen Monat unterbrochen, verlangert sich die Karenzzeit um volle Monate ohne
Leistungsbezug. 5Eine neue Karenzzeit beginnt, wenn zuvor mindestens drei Jahre keine Leistungen
nach diesem oder dem Zwolften Buch bezogen worden sind. 6Erhéhen sich nach einem nicht
erforderlichen Umzug die Aufwendungen fiir Unterkunft und Heizung, wird nur der bisherige Bedarf
anerkannt. 7Soweit die Aufwendungen fiir die Unterkunft und Heizung den der Besonderheit des
Einzelfalles angemessenen Umfang libersteigen, sind sie nach Ablauf der Karenzzeit als Bedarf so lange
anzuerkennen, wie es der oder dem alleinstehenden Leistungsberechtigten oder der
Bedarfsgemeinschaft nicht moéglich oder nicht zuzumuten ist, durch einen Wohnungswechsel, durch
Vermieten oder auf andere Weise die Aufwendungen zu senken, in der Regel jedoch langstens fiir sechs
Monate. 8Nach Ablauf der Karenzzeit ist Satz 7 mit der MaRRgabe anzuwenden, dass der Zeitraum der
Karenzzeit nicht auf die in Satz 7 genannte Frist anzurechnen ist. 9Verstirbt ein Mitglied der Bedarfs-
oder Haushaltsgemeinschaft und waren die Aufwendungen fir die Unterkunft und Heizung davor
angemessen, ist die Senkung der Aufwendungen fiir die weiterhin bewohnte Unterkunft fir die Dauer
von mindestens zwolf Monaten nach dem Sterbemonat nicht zumutbar. 10Eine Absenkung der nach
Satz1 unangemessenen Aufwendungen muss nicht gefordert werden, wenn diese unter
Berlicksichtigung der bei einem Wohnungswechsel zu erbringenden Leistungen unwirtschaftlich ware.

(2) 1Als Bedarf fiir die Unterkunft werden auch unabweisbare Aufwendungen fiir Instandhaltung und
Reparatur bei selbst bewohntem Wohneigentum im Sinne des§12 Absatz1l Satz2
Nummer 5 anerkannt, soweit diese unter Bericksichtigung der im laufenden sowie den
darauffolgenden elf Kalendermonaten anfallenden Aufwendungen insgesamt angemessen
sind. 2Ubersteigen unabweisbare Aufwendungen fiir Instandhaltung und Reparatur den Bedarf fiir die
Unterkunft nach Satz 1, kann der kommunale Trager zur Deckung dieses Teils der Aufwendungen ein
Darlehen erbringen, das dinglich gesichert werden soll. 3Fiir die Bedarfe nach Satz 1 gilt Absatz 1 Satz 2
bis 4 nicht.

(3) Rickzahlungen und Guthaben, die dem Bedarf fir Unterkunft und Heizung zuzuordnen sind,
mindern die Aufwendungen fiir Unterkunft und Heizung nach dem Monat der Riickzahlung oder der
Gutschrift; Rlckzahlungen, die sich auf die Kosten fiir Haushaltsenergie oder nicht anerkannte
Aufwendungen flr Unterkunft und Heizung beziehen, bleiben aulRer Betracht.

(4) 1Vor Abschluss eines Vertrages liber eine neue Unterkunft soll die leistungsberechtigte Person die
Zusicherung des fir die neue Unterkunft 6rtlich zustandigen kommunalen Tragers zur Bericksichtigung
der Aufwendungen fiir die neue Unterkunft einholen. 2Innerhalb der Karenzzeit nach Absatz 1 Satz 2
bis 5 werden nach einem Umzug hdhere als angemessene Aufwendungen nur dann als Bedarf
anerkannt, wenn der nach Satz 1 zustandige Trager die Anerkennung vorab zugesichert hat. 3Der
kommunale Trager ist zur Zusicherung verpflichtet, wenn die Aufwendungen fiir die neue Unterkunft
angemessen sind.

(5) 1Sofern Personen, die das 25. Lebensjahr noch nicht vollendet haben, umziehen, werden Bedarfe
flr Unterkunft und Heizung fir die Zeit nach einem Umzug bis zur Vollendung des 25. Lebensjahres nur
anerkannt, wenn der kommunale Trager dies vor Abschluss des Vertrages lber die Unterkunft
zugesichert hat. 2Der kommunale Trager ist zur Zusicherung verpflichtet, wenn
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1. die oder der Betroffene aus schwerwiegenden sozialen Griinden nicht auf die Wohnung der
Eltern oder eines Elternteils verwiesen werden kann,

2. der Bezug der Unterkunft zur Eingliederung in den Arbeitsmarkt erforderlich ist oder
3. ein sonstiger, ahnlich schwerwiegender Grund vorliegt.

3Unter den Voraussetzungen des Satzes 2 kann vom Erfordernis der Zusicherung abgesehen werden,
wenn es der oder dem Betroffenen aus wichtigem Grund nicht zumutbar war, die Zusicherung
einzuholen. 4Bedarfe fir Unterkunft und Heizung werden bei Personen, die das 25. Lebensjahr noch
nicht vollendet haben, nicht anerkannt, wenn diese vor der Beantragung von Leistungen in eine
Unterkunft in der Absicht umziehen, die Voraussetzungen fiir die Gewahrung der Leistungen
herbeizufiihren.

(6) 1Wohnungsbeschaffungskosten und Umzugskosten kénnen bei vorheriger Zusicherung durch den
bis zum Umzug 6rtlich zustdndigen kommunalen Trager als Bedarf anerkannt werden; Aufwendungen
flir eine Mietkaution und fiir den Erwerb von Genossenschaftsanteilen kénnen bei vorheriger
Zusicherung durch den am Ort der neuen Unterkunft zustdndigen kommunalen Trager als Bedarf
anerkannt werden. 2Die Zusicherung soll erteilt werden, wenn der Umzug durch den kommunalen
Trager veranlasst oder aus anderen Griinden notwendig ist und wenn ohne die Zusicherung eine
Unterkunft in einem angemessenen Zeitraum nicht gefunden werden kann. 3Aufwendungen fir eine
Mietkaution und flir Genossenschaftsanteile sollen als Darlehen erbracht werden.

(7) 1Soweit Burgergeld fur den Bedarf fir Unterkunft und Heizung geleistet wird, ist es auf Antrag der
leistungsberechtigten Person an den Vermieter oder andere Empfangsberechtigte zu zahlen. 2Es soll
an den Vermieter oder andere Empfangsberechtigte gezahlt werden, wenn die zweckentsprechende
Verwendung durch die leistungsberechtigte Person nicht sichergestellt ist. 3Das ist insbesondere der
Fall, wenn

1. Mietrlickstande bestehen, die zu einer aullerordentlichen Kiindigung des Mietverhaltnisses
berechtigen,

2. Energiekostenriickstdande bestehen, die zu einer Unterbrechung der Energieversorgung
berechtigen,

3. konkrete Anhaltspunkte fir ein krankheits- oder suchtbedingtes Unvermdégen der
leistungsberechtigten Person bestehen, die Mittel zweckentsprechend zu verwenden, oder

4. konkrete Anhaltspunkte dafiir bestehen, dass die im Schuldnerverzeichnis eingetragene
leistungsberechtigte Person die Mittel nicht zweckentsprechend verwendet.

4Der kommunale Trager hat die leistungsberechtigte Person liber eine Zahlung der Leistungen fir die
Unterkunft und Heizung an den Vermieter oder andere Empfangsberechtigte schriftlich zu
unterrichten.

(8) 1Sofern Biirgergeld fiir den Bedarf fiir Unterkunft und Heizung erbracht wird, kdnnen auch Schulden
Ubernommen werden, soweit dies zur Sicherung der Unterkunft oder zur Behebung einer
vergleichbaren Notlage gerechtfertigt ist. 2Sie sollen Gibernommen werden, wenn dies gerechtfertigt
und notwendig ist und sonst Wohnungslosigkeit einzutreten droht. 3Vermoégen nach § 12 Absatz 2
Satz 1 und Absatz 4 Satz 1ist vorrangig einzusetzen. 4Geldleistungen sollen als Darlehen erbracht
werden.

(9) 1Geht bei einem Gericht eine Klage auf Rdumung von Wohnraum im Falle der Kindigung des
Mietverhaltnisses nach § 543 Absatz 1, 2 Satz1l Nummer 3 in Verbindung mit § 569 Absatz 3 des
Biirgerlichen Gesetzbuchs ein, teilt das Gericht dem o6rtlich zustandigen Trager nach diesem Buch oder
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der von diesem beauftragten Stelle zur Wahrnehmung der in Absatz 8 bestimmten Aufgaben
unverziglich Folgendes mit:
1. den Tag des Eingangs der Klage,

2. die Namen und die Anschriften der Parteien,
3. die Hohe der monatlich zu entrichtenden Miete,

4. die Hohe des geltend gemachten Mietrlickstandes und der geltend gemachten Entschadigung
und

5. den Termin zur mindlichen Verhandlung, sofern dieser bereits bestimmt ist.

2AuBerdem kann der Tag der Rechtshingigkeit mitgeteilt werden. 3Die Ubermittlung unterbleibt,
wenn die Nichtzahlung der Miete nach dem Inhalt der Klageschrift offensichtlich nicht auf
Zahlungsunfahigkeit der Mieterin oder des Mieters beruht.

(10) 1Zur Beurteilung der Angemessenheit der Aufwendungen fiir Unterkunft und Heizung nach
Absatz 1 Satz 1 ist die Bildung einer Gesamtangemessenheitsgrenze zuldssig. 2Dabei kann fir die
Aufwendungen fiir Heizung der Wert bericksichtigt werden, der bei einer gesonderten Beurteilung der
Angemessenheit der Aufwendungen fiir Unterkunft und der Aufwendungen fiir Heizung ohne Priifung
der Angemessenheit im Einzelfall hochstens anzuerkennen ware. 3Absatz1 Satz2 bis4 gilt
entsprechend.

(11) 1Die fur die Erstellung von Mietspiegeln nach § 558c Absatz 1 des Biirgerlichen Gesetzbuchs nach
Landesrecht zustdandigen Behorden sind befugt, die in Artikel 238 § 2 Absatz 2 Nummer 1 Buchstabe a,
d und e des Einfihrungsgesetzes zum Biirgerlichen Gesetzbuche genannten Daten zu verarbeiten,
soweit dies fiir die Erstellung von Ubersichten {iber die Angemessenheit von Aufwendungen fiir eine
Unterkunft nach Absatz 1 Satz 1 erforderlich ist. 2Erstellen die nach Landesrecht zustandigen Behérden
solche Ubersichten nicht, so sind sie befugt, die Daten nach Satz 1 auf Ersuchen an die kommunalen
Trager der Grundsicherung fir Arbeitsuchende fir ihren ortlichen Zustandigkeitsbereich zu
Uibermitteln, soweit dies fiir die Erstellung von Ubersichten (ber die Angemessenheit von
Aufwendungen flr die Unterkunft erforderlich ist. 3Werden den kommunalen Trdgern der
Grundsicherung fiir Arbeitsuchende die Ubersichten nicht zur Verfiigung gestellt, so sind sie befugt, die
Daten nach Satz 1 fiir ihren 6rtlichen Zustandigkeitsbereich bei den nach Landesrecht fiir die Erstellung
von Mietspiegeln zustdandigen Behdrden zu erheben und in sonstiger Weise zu verarbeiten, soweit dies
fur die Erstellung von Ubersichten (iber und die Bestimmung der Angemessenheit von Aufwendungen
flr die Unterkunft nach Absatz 1 Satz 1 erforderlich ist.

(12) Die Daten nach Absatz 11 Satz 1 und 3 sind zu I6schen, wenn sie fiir die dort genannten Zwecke
nicht mehr erforderlich sind.

§ 21 SGB Il Mehrbedarfe

(1-6a)...

(7) Bei Leistungsberechtigten wird ein Mehrbedarf anerkannt, soweit Warmwasser durch in der
Unterkunft installierte Vorrichtungen erzeugt wird (dezentrale Warmwassererzeugung) und deshalb
keine Bedarfe fiir zentral bereitgestelltes Warmwasser nach § 22 anerkannt werden. Der Mehrbedarf

betragt fir jede im Haushalt lebende leistungsberechtigte Person jeweils

1. 2,3 Prozent des fiir sie geltenden Regelbedarfs nach § 20 Absatz 2 Satz 1 oder Satz 2 Nummer
2, Absatz 3 oder 4,
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2. 1,4 Prozent des fir sie geltenden Regelbedarfs nach § 20 Absatz 2 Satz 2 Nummer 1 oder §
23 Nummer 1 bei Leistungsberechtigten im 15. Lebensjahr,

3. 1,2 Prozent des Regelbedarfs nach § 23 Nummer 1 bei Leistungsberechtigten vom Beginn
des siebten bis zur Vollendung des 14. Lebensjahres oder

4. 0,8 Prozent des Regelbedarfs nach § 23 Nummer 1 bei Leistungsberechtigten bis zur
Vollendung des sechsten Lebensjahres,

soweit nicht im Einzelfall ein abweichender Bedarf besteht oder ein Teil des angemessenen

Warmwasserbedarfs nach § 22 Absatz 1 anerkannt wird. Hohere Aufwendungen sind abweichend von
Satz 2 nur zu bericksichtigen, soweit sie durch eine separate Messeinrichtung nachgewiesen werden.

§ 65 SGB Il Ubergangsregelungen aus Anlass des Zwolften Gesetzes zur Anderung des Zweiten Buches
Sozialgesetzbuch und anderer Gesetze - Einfiihrung eines Biirgergeldes
(1-2)....

(3) Zeiten eines Leistungsbezugs bis zum 31. Dezember 2022 bleiben bei den Karenzzeiten nach § 12
Absatz 3 Satz 1 und § 22 Absatz 1 Satz 2 unberiicksichtigt.

(4-9)...
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1. Unterkunftskosten bei Mietwohnungen
Die Gewahrung von Unterkunftskosten ist nur moglich, wenn ein

e Mietverhiltnis oder mietdhnliches Nutzungsverhiltnis zur Uberlassung von Wohnraum
(Mietwohnung) besteht oder
e selbst genutztes Haus- oder Wohnungseigentum vorhanden ist.

Ferner muss der Wohnraum auch tatsdchlich zum Wohnen genutzt werden. Fiir gewerblich,
geschaftlich oder beruflich genutzten Wohnraum kénnen keine Unterkunftskosten gewahrt werden.
Schadensersatzanspriiche der Vermieter*innen gegen die Mieter*innen wegen Beschaddigung der
Mietsache sind keine Kosten der Unterkunft, weil diese nur aus Anlass des Mietverhaltnisses aber nicht
fiir die Unterkunft selbst entstehen.

Zu beachten ist, dass bei Mischféllen, d.h. bei Haushalten mit Leistungsberechtigten nach dem SGB
Il und dem SGB XIlI, Entscheidungen in Sachen Unterkunftskosten immer in gegenseitiger und
einvernehmlicher Absprache zwischen den Experten*innen Leistungsgewahrung der Jobcenter
Wuppertal A6R und des Sozialhilfetragers erfolgen sollen.

1.1 Angemessene Unterkunftskosten

1.1.1 WohnungsgréRe und Preis/qm

Laufende Leistungen fir die Unterkunft sind in Hohe der tatsachlichen Aufwendungen zu gewahren,
soweit sie im jeweiligen Einzelfall angemessen sind. Die Ermittlung der angemessenen
Unterkunftskosten erfolgt auf Grund der Rechtsprechung des Bundessozialgerichts nach der
sogenannten Produkttheorie (Berechnung: angemessene gm x angemessener Preis pro gm =
angemessene Hochstmiete). Es kommt damit allein auf den Gesamtkaltmietaufwand (Bruttokaltmiete,
d.h. inkl. Betriebskosten jedoch ohne Heizkosten und Aufwendungen fir die
Warmwasseraufbereitung) an, so dass eine unangemessen grofle Wohnung dennoch angemessen sein
kann, wenn deren tatsachlicher Bruttokaltpreis unter der Miethdchstgrenze liegt. Hierzu wird auf die
Entscheidungen vom LSG NRW vom 29.10.2015 (L 7 AS 1310/11) und vom BSG vom 02.04.2014 (B 4 AS
17/14 B mwN) hingewiesen. Wird der nach der Produktmethode errechnete Betrag durch die
tatsachliche Bruttokaltmiete unterschritten, sind aber nur diese Kosten der Unterkunft als angemessen
anzuerkennen.

Da Wuppertal zu den Stadten gehort, fiir die ein Mietpreisspiegel besteht, ist nach
bundessozialgerichtlicher Rechtsprechung Grundlage fiir die Priifung der Angemessenheit der
Unterkunftskosten grundséatzlich nicht die Wohngeldtabelle, sondern der jeweils giltige
Mietpreisspiegel. Dabei ist nach geltender Rechtsprechung auf Wohnungen im unteren Preis- und
Qualitatsniveau des Marktes als Vergleichsmalistab abzustellen. Das Baujahr des Hauses oder eine ggf.
durchgefiihrte Modernisierung oder Sanierung der Wohnung ist ohne Bedeutung.

Fir Wuppertal wurde entschieden, dass von einem gm-Festbetrag nach dem aktuellen
Mietpreisspiegel auszugehen ist, der fiir 3 Wohnungsgréen (bis 50 gm, bis 95 gm und {ber 95 gm)
nach dem Durchschnitt der Mittelwerte der Gruppen | - lll, Stufe d berechnet wird.

Nach der Entscheidung des Bundessozialgerichts (B 4 AS 109/11 R vom 16.05.2012) findet bei der
Bestimmung  der  Angemessenheitskriterien ~ fir ~ Wohnraum die Nr. 8.2 der
Wohnungsnutzungsbestimmungen (WNB), welche am 01.01.2010 in Kraft getreten sind, Anwendung:

e fiir eine Einzelperson bis zu 50 gm
e fiir eine Bedarfsgemeinschaft mit 2 Familienmitgliedern bis zu 65 gm oder 2 Rdume
o fiir eine Bedarfsgemeinschaft mit 3 Familienmitgliedern bis zu 80 gm oder 3 Raume
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e fiir eine Bedarfsgemeinschaft mit 4 Familienmitgliedern bis zu 95 gm oder 4 Rdume

Fir jede weitere zum Haushalt rechnende Person erhoht sich die angemessene Wohnflache um max.
15 gm bzw. einen zusatzlichen Raum.

Ab 01.01.2016 sind zur Prifung der Angemessenheit neben der Grundmiete auch die angemessenen
Kosten fir die kalten Betriebskosten zu beriicksichtigen. Hierbei wird als Grundlage des ,Schlissigen
Konzeptes” (Ortlicher Mieterpreisspiegel und i.d.R. der aktuelle Betriebskostenspiegel NRW) die

Angemessenheit bestimmt.

Es ergeben sich ab dem 01.01.2025 folgende angemessene Betrage:

Wohnungen bis 50 gm: 9,32€/gm

(7,09 € / gm Grundmiete + 2,23 € / gm Betriebskosten)
Wohnungen tber 50 gm bis 95 gm: 8,74 € /gm

(6,51 € / gm Grundmiete + 2,23 € / gm Betriebskosten)
Wohnungen lber 95 gm: 8,49 € /gm

(6,26 € / gm Grundmiete + 2,23 € / gm Betriebskosten)

Fir den Zeitraum 01.01.2023 — 31.12.2024 galten:

Wohnungen bis 50 gm: 8,73€/gm

(6,38 € / gm Grundmiete + 2,35 € / gm Betriebskosten)
Wohnungen tber 50 gm bis 95 gm: 8,20€/gm

(5,85 € / gm Grundmiete + 2,35 € / gm Betriebskosten)
Wohnungen tber 95 gm: 7,94€/gm

(5,59 € / gm Grundmiete + 2,35 € / gm Betriebskosten)

Flr den Zeitraum 01.01.2021 — 31.12.2022 galten:

Wohnungen bis 50 gm: 8,27€/gm

(6,13 € / gm Grundmiete + 2,14 € / gm Betriebskosten)
Wohnungen Gber 50 gm bis 95 gm: 7,75€/gm

(5,61 € / gm Grundmiete + 2,14 € / gm Betriebskosten)
Wohnungen tber 95 gm: 7,50 € /gm

(5,36 € / gm Grundmiete + 2,14€ / gm Betriebskosten)

Fir den Zeitraum 01.01.2019 - 31.12.2020 galten:

Wohnungen bis 50 gm: 7,74 € /[ gm

(5,70 € / gm Grundmiete + 2,04 € / gm Betriebskosten)
Wohnungen lber 50 gm bis 95 gm: 7,24 € /gm

(5,20 € / gm Grundmiete + 2,04 € / gm Betriebskosten)
Wohnungen lber 95 gm: 7,00 € / gm

(4,96 € / gm Grundmiete + 2,04 € / gm Betriebskosten)

Fiir den Zeitraum 01.01.2017 — 31.12.2018 galten:

Wohnungen bis 50 gm:

7,52€/gm
(5,60 € / gm Grundmiete + 1,92 € / gm Betriebskosten)
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Wohnungen tiber 50 gm bis 95 gm: 7,03€/gm
(5,11 € / gm Grundmiete + 1,92 € / gm Betriebskosten)

Wohnungen liber 95 gm: 6,79 €/gm
(4,87 € / gm Grundmiete + 1,92 € / gm Betriebskosten)

Fir den Zeitraum 01.01.2016 —31.12.2016 galten:

Wohnungen bis 95 gm: 6,78€/qgm
(4,85 € / gm Grundmiete + 1,93 € / gm Betriebskosten)

Wohnungen tber 95 gm: 6,43€/qm
(4,50 € / gm Grundmiete + 1,93 € / gm Betriebskosten)

Auf der Grundlage des Mietpreisspiegels von Juli 2010 ergaben sich somit vom 01.08.2010-31.12.2015
folgende Betrage:

Wohnungen bis 95 gm: 4,85€/gm

(ohne Betriebskosten)

Wohnungen lber 95 gm: 4,50 € /gm

(ohne Betriebskosten)

Fir den Zeitraum vom 01.01.2010 —31.07.2010 ergaben sich folgende Betrage:

Wohnungen bis 95 gm: 4,95€/qgm

(ohne Betriebskosten)

Wohnungen lber 95 gm: 4,55 € /gm

(ohne Betriebskosten)

Fir den Zeitraum vom 01.01.2005 — 31.12.2009 ergaben sich folgende Betrage:

Wohnungen bis 90 gm: 4,95€/gm

(ohne Betriebskosten)

Wohnungen tber 90 gm: 4,55 € /gm

(ohne Betriebskosten)

Handelt es sich um einen Staffelmietvertrag, so ist i.d.R. die Brutto-Kaltmiete der letzten Erh6hung bei
der Priifung der Angemessenheit zugrunde zu legen. Abweichend davon kann z.B. die Brutto-Kaltmiete
die in 2 Jahren gefordert wird, als Grundlage genommen werden, wenn der Staffelmietvertrag kein
Enddatum der Erhéhungen vorsieht.

Bei einem Indexmietvertrag sind —anders als beim Staffelmietvertrag- die moglicherweise zukiinftigen
Mieterh6hungen nicht vorher festgelegt. Die Verdanderung der Mietpreissteigerung richtet sich nach
der Veranderung des Verbraucherpreisindex. Die Miete darf sich dabei nur einmal pro Jahr erhéhen
und zwischen 2 Mieterhéhungen missen 12 Monate liegen. Eine Mieterhhung wegen Anpassung an
die ortslbliche Vergleichsmiete nach § 558 BGB ist bei solchen Mietverhéltnissen ausgeschlossen. Da
eine mogliche Steigerung nicht vorherzusehen ist, ist die Angemessenheit anhand der im Mietvertrag
genannten Miete zu priifen.

Bei der Ermittlung des angemessenen Wohnflachenbedarfs wird regelmaRig auf die oben genannten
WohnungsgrolRen im Sinne einer Obergrenze - die nicht in jedem Fall bzw. nicht zwingend ausgeschopft
werden muss - zurlickgegriffen, soweit nicht Besonderheiten in einem Einzelfall dem entgegenstehen.
Flr die Praxis bedeutet dies, dass eine Wohnung im Regelfall als angemessen groR anzusehen ist, wenn
fur alle Haushaltsangehorigen ein Raum (ohne Nebenrdume, wie Kochkiiche, Diele oder Bad/Toilette)
zur Verfligung steht oder genug Wohnraumbedarf zur Verfligung steht.
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Beispiel fiir die Berechnung der angemessenen Unterkunftskosten nach der Produkttheorie:

Im Haushalt wohnen 5 Personen, somit ist eine Wohnungsgréfse von 110 gm (1 X 50 gm
zuziiglich 4 X 15 gm) als angemessen anzuerkennen.

Die angemessene Bruttokaltmiete (ohne Heizkosten und Aufwendungen fiir die
Warmwasseraufbereitung) fiir diese Wohnung betrdgt damit maximal 933,90 € (110 gm x 8,49
€).

Abweichend hiervon kann eine Erhéhung der Wohnflache um hdchstens 15 gm bzw. um einen Raum
angezeigt sein, wenn z.B. aufgrund von Behinderung oder Krankheit (z.B. bei Rollstuhlfahrenden)
zusatzlicher Bedarf besteht. Eine derartige Entscheidung ist unter Einbeziehung eines*einer
Experten*in Leistungsgewahrung zu treffen und ausfihrlich schriftlich zu begriinden.

Bei Wohngemeinschaften ist folgendes zu beachten:

Wenn mehrere Personen zusammenleben, ohne eine Bedarfsgemeinschaft zu bilden, ergibt sich ein
Problem bei der Ermittlung der WohnungsgréRe, da sich bei einer separaten Berechnung nach
Einzelpersonen eine hdohere Wohnfliche ergeben wirde. Daher ist die Abgrenzung der Begriffe
Bedarfsgemeinschaft (Partner*innen, Eltern, Kinder unter 25 Jahren siehe § 7 Abs. 3 SGB II) -
Haushaltsgemeinschaft (Bedarfsgemeinschaft und Kinder unter 25 Jahren, die mit ihrem Einkommen
und/oder Vermoégen ihren Lebensunterhalt sicherstellen koénnen) - Wohngemeinschaft
(Zusammenwohnen mit Personen, die nicht zur Bedarfsgemeinschaft oder Haushaltsgemeinschaft
gehoren) zu beachten.

Bei Wohngemeinschaften werden in der Regel entweder die Gesamtkosten der Wohnung von deren
Bewohnern*innen kopfteilig geteilt oder ein*e Hauptmieter*in hat Untermietvertrage mit einzelnen
Bewohnern*innen abgeschlossen. Nach der Rechtsprechung des Bundessozialgerichts hat eine
leistungsberechtigte Person in einer Wohngemeinschaft den gleich hohen ,Anspruch auf Wohnflache
wie in einer eigenen Wohnung. D.h., lebt in einer Wohngemeinschaft eine alleinstehende,
leistungsberechtigte Person, ist bei der Bemessung ihrer angemessenen Unterkunftskosten die ,,volle”
Quadratmeterzahl eines 1-Personenhaushaltes zu beriicksichtigen, maximal sind — sofern die Kosten
des Untermietvertrages/der anteiligen Miete nicht tatsdchlich geringer sind - damit Kosten in Héhe der
angemessenen Unterkunftskosten fiir eine eigene Wohnung anzuerkennen.

Ein groRerer Wohnflachenbedarf ist auch in Fallen zu bericksichtigen, in denen eine groRere Wohnung
auf Grund der Ausilibung des Umgangsrechtes mit leiblichen minderjahrigen Kindern anzuerkennen ist.
Dabei muss die Besuchsregelung liber gelegentliche Wochenendbesuche (z.B. weniger als jedes zweite
Wochenende) hinausgehen. Im Einzelfall ist abzustellen auf die tatsdchlichen Wohngegebenheiten des
besuchten Elternteils sowie die Anzahl und das Alter der Kinder mit Einbeziehung deren Wohnbedarfs,
z.B. durch Bett und ggf. Schreibtisch bei Schulbesuch, Trennung Schlafbereich vom
Elternteilschlafbereich.

1.1.2 Weitere mietvertraglich vereinbarte Kosten

Zu der Bruttokaltmiete kénnen auch weitere Kosten gehoren, die schriftlich im Mietvertrag vereinbart
wurden, sofern diese einen engen sachlichen Bezug zur Wohnung aufweisen.

Zum Beispiel kann dieses sein:

- Garage

- Stellplatz

- Teil-/Vollméblierung

- Kosten einer Privathaftpflichtversicherung (BSG vom 30.06.2021, B 4 AS 76/20 R)

Diese Kosten kdnnen nur als Unterkunftskosten beriicksichtigt werden, wenn diese im Mietvertrag fur
den Wohnraum mit aufgefiihrt werden.
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Besteht ein gesonderter Mietvertrag, sind die Aufwendungen dafiir keine Unterkunftskosten im Sinne
von § 22 SGB Il

Die geforderten Kosten fir Moblierung, Garage, Stellplatz oder Pramien fir die
Privathaftpflichtversicherung sind fiir die Angemessenheitspriifung der tatsdchlichen Grundmiete
hinzuzurechnen.

Beispiel:

Die Gesamtmiete betrdgt fiir einen Haushalt mit 5 Personen insgesamt 680,00 €.

Aufgeteilt in: Grundmiete 450,00 €, Betriebskosten 100,00 €, Heizkosten 80,00 € und Kosten fiir
die Garage in H6he von 50,00 €. Zusdtzlich sind die Personen laut Mietvertrag verpflichtet eine
Privathaftpflicht abzuschliefsen. Die monatliche Prémie hierfiir betrdgt 5,00 Euro

Die angemessene Bruttokaltmiete (ohne Heizkosten und Aufwendungen fiir die
Warmwasseraufbereitung) fiir diese Wohnung betrégt damit maximal 933,90 € (110 gm x 8,49
€).

Die zu beriicksichtigende Bruttokaltmiete, unter Einbeziehung der Garagenmiete sowie der
Privathaftpflichtversicherung, betrégt im Beispielfall demnach 605,00 €, sodass der
Héchstbetrag der Angemessenheit nicht liberschritten wird.

1.2 Senkung der Unterkunftskosten bei Unangemessenheit

Bei jeder Neu- oder Weiterbewilligung, bei jeder Erhéhung der Unterkunftskosten (z.B. durch
Mieterhéhungen), Anderung der Personenanzahl im Haushalt oder Ahnliches, ist zu priifen, ob die
Unterkunftskosten angemessen sind.

Sollten die Unterkunftskosten angemessen sein, sind diese zu bericksichtigen.

Sofern die Unterkunftskosten nicht angemessen sind, ist zunachst zu prifen, ob ein moglicher
Wohnungswechsel wirtschaftlich sinnvoll wére. Hierzu ist die Wirtschaftlichkeit zu prifen.

Hierbei sind zunachst die voraussichtlich notwendigen Leistungen nach § 22 Abs. 6 SGB Il fir die
Wohnungsbeschaffung und den Umzug zu ermitteln, zu denen grundsatzlich die doppelte Miete im
Umzugsmonat sowie eine fiktive Renovierungskostenpauschale fiir die neue Wohnung, die pauschalen
Kosten fiir einen Umzugswagen und Aufwandersatz fiir Umzugshelfer*innen gehoren. Im Einzelfall
kénnen dariiber hinaus Kosten (z.B. Kiichenerstausstattung o.A.) beriicksichtigt werden.

Diesen Kosten sind die Einsparungen durch Mietsenkung fiir einen Zeitraum von 36 Monaten
gegeniber zu stellen. Dabei bleiben Heizungskosten und die Vorauszahlungen fiir die Kosten der
Aufbereitung des Warmwassers unberiicksichtigt, weil unterstellt wird, dass die kiinftigen Kosten
entsprechend der Wohnung angemessen sind. Kautionen, Sicherheitsleistungen oder
Genossenschaftsanteile bleiben ebenso bei der Wirtschaftlichkeitsberechnung unberiicksichtigt, da
davon auszugehen ist, dass die hierfiir gewadhrten Betrdge nach Ende des Leistungsbezuges bzw.
Aufgabe der Wohnung dem Sozialleistungstrager wieder zuflieRen oder das hierfiir gewdhrte Darlehen
vorher bereits aufgerechnet / zuriickgezahlt wurde.

Sofern die zu erwartenden Einsparungen geringer sind als die durch einen Umzug anfallenden Kosten,
kénnen die tatsachlichen Unterkunftskosten, auch wenn diese eigentlich nicht angemessen sind,
beriicksichtigt werden.

Im Einzelfall kbnnen auch unangemessene Unterkunftskosten beriicksichtigten werden auch wenn die
Wirtschaftlichkeitspriifung ergab, dass eine Senkungsaufforderung wirtschaftlich sinnvoll ware. Das

Stand 01.2025 10



Bedarfe fir Unterkunft und Heizung § 22 SGB Il

tritt ein, wenn ein Wohnungswechsel bzw. die Senkung der Unterkunftskosten nicht zumutbar ware.
Beispielweise wenn:
e die Notwendigkeit der Beibehaltung einer Wohnung besteht, weil sie fiir den Mietenden oder
ggf. ein Familienmitglied aufwandig behindertengerecht ausgestattet wurde;
e bei nachgewiesener Schwangerschaft (z.B. Nachweis Uber den voraussichtlichen
Entbindungstermin) eines Haushaltsmitgliedes;
e kein anderer addaquater Wohnraum fiir diese Personen zu Verfligung steht.

Sollte die Priifung ergeben, dass eine Senkung der Unterkunftskosten wirtschaftlich sinnvoll ist und
keine anderen Unzumutbarkeitsgriinde im Einzelfall vorliegen ist zu prifen, ob die Personen sich noch
innerhalb der Karenzzeit befinden.

Karenzzeit

Die Karenzzeit gemal} § 22 Abs. 1 S. 2 SGB Il [auft 12 Monate ab dem Beginn des Monats in dem erstmals
Leistungen nach dem SGB Il bezogen werden. Dabei ist zu beachten das Leistungszeitraume vor dem
01.01.2023 gemaR § 65 Abs. 3 SGB Il nicht einbezogen werden.

Wurden seit dem 01.01.2023 bereits SGB lI-Leistungen bezogen und der Leistungsbezug dauerte
weniger als 12 Monate, lduft die Restkarenzzeit ab Neubewilligung weiter.
Das gilt nur sofern flir mindestens einen Monat die Leistungen unterbrochen wurden.

Beispiel:

Person A werden Leistungen nach dem SGB Il ab April 2023 bewilligt. Die Karenzzeit IGuft bis
zum 31.03.2024. Aufgrund des Wegfalls der Hilfebediirftigkeit durch Aufnahme einer
Erwerbstdtigkeit zum 01.08.2023 wird der Leistungsbezug beendet. Zum 01.01.2024 werden
wieder Leistungen nach dem SGB Il bewilligt, da inzwischen durch Wegfall der Erwerbstdtigkeit
wieder Hilfebedilirftigkeit eingetreten ist. Die Restkarenzzeit betrdgt noch 8 Monate (4 Monate
wurden bereits ,,in Anspruch genommen®). Somit endet die Karenzzeit zum 01.09.2024.

Sofern bereits ab 01.01.2023 mehr als 12 Monate Leistungen nach dem SGB |l bezogen wurden, beginnt
eine neue Karenzzeit nach § 22 Abs. 1 S. 5 SGB Il erst wieder, nachdem 3 Jahre lang keine Leistungen
nach dem SGB Il oder SGB XII bezogen wurden.

Es ist zu beachten, dass die Karenzzeit individuell fiir jede Person der Bedarfsgemeinschaft lauft. Daher
kann es sein, dass die Karenzzeit fiir jede Person in der Bedarfsgemeinschaft unterschiedlich lange lauft
oder lGberhaupt besteht.

Beispiel:

Person B hat Leistungen nach dem SGB Il vom 01.09.2022 bis 31.03.2024 bekommen. lhre
Karenzzeit lief vom 01.01.2023 bis 31.12.2023. Am 01.11.2024 werden Person B erneut
Leistungen nach dem SGB Il bewilligt. Da Person B in den letzten 3 Jahren davor bereits
Leistungen nach dem SGB Il erhalten hat, gilt fiir Person B keine neue Karenzzeit. Jedoch hat
Person B bis zum erneuten Leistungsbezug ein Kind am 15.09.2024 bekommen. Fiir dieses Kind
wurden bisher nie Leistungen nach dem SGB |l bewilligt und daher hat das Kind ab
Neubewilligung (01.11.2024) eine Karenzzeit von 12 Monaten (hier bis 31.10.2025).

In Fallen in denen in einer Bedarfsgemeinschaft unterschiedliche Karenzzeiten gelten, ist darauf zu
achten, dass i.d.R. eine Senkung der Unterkunftskosten bzw. Mietsenkungsaufforderung fiir alle
Personen in der Bedarfsgemeinschaft nicht vor Ablauf aller personenbezogenen Karenzzeiten erfolgen
kann. I.d.R. ist es den Personen ohne Karenzzeit nicht zumutbar, sich um eine Senkung der
Unterkunftskosten zu kiimmern, ohne dass von den SenkungsmaBnahmen die Person(en) mit
Karenzzeit direkt betroffen waren.

Sollte in diesen Fallen noch eine Karenzzeit vorliegen bzw. greifen, sind die Leistungsberechtigten,
mittels  Schreiben (KDN: Informationsschreiben_Karenzzeit) zu informieren, dass ihre
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Unterkunftskosten nach derzeitigem Stand nicht angemessen sind und auch unter Betrachtung der
Wirtschaftlichkeit nicht auf Dauer beriicksichtigt werden kénnen. Wahrend der Karenzzeit werden die
Unterkunftskosten (bezogen auf die Bruttokaltmiete) trotzdem in tatsadchlicher Héhe berticksichtigt. Es
ist auch darauf hinzuweisen, wann die Karenzzeit endet und dass dann eine Priifung zur Senkung der
Unterkunftskosten erfolgt. Eine Aufforderung zur Senkung ergeht dann nur, wenn die
Unterkunftskosten immer noch unangemessen sind und unter Beriicksichtigung der Wirtschaftlichkeit
von einer Aufforderung nicht abgesehen werden kann. I.d.R. kénnen nach Ablauf der Karenzzeit noch
flir weitere 6 Monate die tatsachlichen Unterkunftskosten beriicksichtigt werden (Mietsenkungszeit).

Es ist darauf zu achten, dass der Bewilligungszeitraum maximal bis zum Ende der Karenzzeit +
anschlieBender Mietsenkungszeit lauft (§ 41 Abs. 3 S. 2 Nr. 2 SGB Il).

Mietsenkungszeit

Sofern keine Karenzzeit mehr besteht, ist (nochmals) anhand der dann aktuellen
Angemessenheitsrichtlinien zu prifen, ob die Unterkunftskosten als angemessen im Sinne der
kommunalen und der gesetzlichen Regelungen zu betrachten sind. Es ist ebenfalls (erneut) zu prifen,
ob aus wirtschaftlichen Griinden oder einzelfallbedingten Unzumutbarkeiten von einer Aufforderung
zur Senkung der Unterkunftskosten abgesehen werden kann.

Wird zu diesem Zeitpunkt Wohnraum bewohnt, dessen Bruttokaltmiete die nach der genannten
Produktmethode errechnete Angemessenheitsgrenze tbersteigt und kann nicht von der Aufforderung
zur Senkung abgesehen werden, kdnnen gemal} § 22 Abs. 1 SGB Il die tatsdchlichen Unterkunftskosten
grundsatzlich lediglich fir einen (weiteren) Zeitraum von langstens 6 Monaten nach Ablauf der
Karenzzeit in tatsachlicher Hohe beriicksichtigt werden. Innerhalb dieses Zeitraumes ist es in der Regel
den Leistungsberechtigten zuzumuten und moglich, durch einen Wohnungswechsel, durch
Untervermietung oder auf andere Weise die Aufwendungen zu senken.

Eine Ausnahme von diesem Grundsatz besteht, wenn die Unterkunftskosten aufgrund des Todes eines
Bedarfs- oder Haushaltsgemeinschaftsmitgliedes unangemessen werden. Sofern die
Unterkunftskosten vorher angemessen waren, ist nach § 22 Abs. 1 S. 9 SGB Il friihestens nach 12
Monaten nach dem Sterbemonat eine Kiirzung der anzuerkennenden Unterkunftskosten moglich.

Des Weiteren ist grundsatzlich darauf zu achten, dass ein sich anschlieRender Bewilligungszeitraum auf
den Ablauf der Mietsenkungszeit (i.d.R. 6 Monate bzw. 12 Monate bei Todesféllen) zu begrenzen ist (§
41 Abs.3S.2 Nr.2SGB II).

Dokumentation in der eAkte

Die W.irtschaftlichkeitsberechnungen sind aufgrund der damit einhergehenden weitreichenden
Konsequenzen der Teamleitung oder der Expertenfachkraft mittels Workflow zur Genehmigung
zuzuleiten. Diese priift daraufhin zudem den im Aktenvorgang ebenfalls hinterlegten Entwurf zum
Informationsschreiben Karenzzeit und/oder Informationsschreiben zur Mietsenkung.

1.2.1 Aufforderung zur Senkung der Unterkunftskosten

Der leistungsberechtigten Person ist ausreichend Zeit zugeben, damit diese sich duern, sich um eine
Senkung der Unterkunftskosten kiimmern oder sich auf eine Kiirzung einstellen kann.

Die unangemessenen Unterkunftskosten sind solange zu bericksichtigen. Grundsatzlich ist ein
Zeitraum von 6 Monaten als Mietsenkungszeit nach Ablauf der Karenzzeit, als ausreichend anzusehen.

Achtung:
Sollte eine Person im Haushalt oder in der Bedarfsgemeinschaft Leistungen nach dem SGB XlI erhalten,
ist immer mit dem SGB XII — Leistungstrager (Sozialamt - 201) Ricksprache zu halten, um ein

einheitliches Vorgehen abzusprechen.
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1.2.1.1 Anhoérungsschreiben

In jedem Fall ist die leistungsberechtigte Person zunachst mit einem Anhorungsschreiben Gber die
Unangemessenheit ihrer monatlichen Unterkunftskosten zu belehren und anzuhéren. Dieses
Schreiben sollte unverziiglich nach abgelaufener Karenzzeit und festgestellter Unangemessenheit mit
Postzustellungsnachweis (PZU) abgeschickt werden. Als ,,Anhérungsfrist sollte ein Zeitpunkt von 6
Wochen vor Ende der Mietsenkungszeit gewahlt werden, da ungefdhr zu diesem Zeitpunkt mit dem
Eingang eines Weiterbewilligungsantrages gerechnet werden kann.

Es ist darauf zu achten, dass zwischen der Feststellung der Unangemessenheit und der Umsetzung /
Senkung mindestens 3 Monate (reguldre Mietkindigungsfrist) liegen sollten, da eine Senkung der
Unterkunftskosten durch einen Umzug (sofern es keine anderen Moglichkeiten gibt) sonst nicht mehr
moglich ist.

1.2.1.2 Riickmeldung der Leistungsberechtigten oder Anderung der Rechtslage

Die leistungsberechtigten Personen haben, solange das Kostensenkungsverfahren noch nicht
abgeschlossen wurde, jederzeit die Moéglichkeit Griinde vorzutragen, warum eine Kostensenkung in
ihrem Fall eine besondere Harte bedeuten wiirde. Nach Abschluss eines Kostensenkungsverfahrens
kénnen mogliche Verbleibegriinde noch im Rahmen eines Widerspruches, Uberpriifungsantrages oder
Anderungsmitteilung (Anderung in der Personenanzahl) vorgetragen werden.

AuRert sich die leistungsberechtigte Person, ist immer auf die AuRerungen einzugehen (KDN:
Reaktionsschreiben).

Vorgetragene Griinde kdnnen dazu flihren, dass
- von der Aufforderung zur Kostensenkung abgesehen werden kann,
- die Bericksichtigung der zukiinftigen Unterkunftskosten von den bisherigen Angaben abweicht
oder
- diese keine Auswirkungen auf das Kostensenkungsverfahren haben.

Fiihrt eine gednderte Rechtslage dazu, dass von der Aufforderung zur Kostensenkung abzusehen ist
oder die Beriicksichtigung der zukiinftigen Unterkunftskosten von den bisherigen Angaben abweicht,
ist hieriber der/die Leistungsberechtigte zu informieren (KDN: Reaktionsschreiben).

Kein passender / glinstigerer Wohnraum

Es kann im Einzelfall vorkommen, dass sehr wohl ausreichende Bemiihungen der leistungsberechtigten
Person vorliegen kénnen, jedoch keine geeignete angemessene Wohnung zur Verfliigung steht. In
diesem Fall kann nach erfolgter Ricksprache mit JBC.22 & 201.14 (Bestdtigung, dass keine
angemessene Wohnung vorhanden ist) sowie der Einsichtnahme in die vorgelegten Nachweise auch
Uber den Zeitraum von 6 Monaten die tatsachlich anfallenden Kosten der Unterkunft bericksichtigt
und von einer Senkung der Unterkunftskosten (voriibergehend) abgesehen werden.

Der Fall ist durch eine geeignete Wiedervorlage (in regelméaRigen Abstdanden) in Zusammenarbeit mit
201.14 zu Gberprifen.

Zu beachten ist, dass die leistungsberechtigte Person und die Mitglieder ihrer Bedarfsgemeinschaft
grundsatzlich auf alle zur Verfligung stehenden, angemessenen Wohnungen des gesamten
Wuppertaler Stadtgebietes verwiesen werden konnen, sofern nicht besondere Umstdnde des
Einzelfalls dagegensprechen.

1.2.1.3 Ablauf des Zeitraumes
Nach Ablauf des Zeitraumes kdnnen nur noch die angemessenen Kosten bei der Berechnung der
Leistungen zur Sicherung des Lebensunterhalts nach dem SGB Il beriicksichtigt werden. Hierbei ist

jedoch die Dauer eines bereits laufenden Bewilligungsabschnitts zu beachten.

Bewilligungsabschnitt
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Bei dem beabsichtigten Termin zur Senkung ist immer darauf zu achten, dass dieser nicht in einen
bereits laufenden / entschiedenen Bewilligungsabschnitt fillt, da dies keine Anderung im Sinne des §
48 SGB X darstellt.

Dies gilt selbstverstandlich nicht bei neu abgeschlossenen Mietvertragen, da dies eine Veranderung
der Verhaltnisse nach § 48 SGB X ist.

Im Bewilligungsbescheid ist der Textbaustein aus KDN ,,Mietsenkung 1“ einzufligen.
1.2.1.4 Leistungsunterbrechung

Sollte eine leistungsberechtigte Person bereits vor der abschliefenden Entscheidung liber die Senkung
der Unterkunftskosten aus dem Leistungsbezug ausscheiden und zu einem spateren Zeitpunkt erneut
Leistungen nach dem SGB Il beantragen und besteht keine neue Karenzzeit, ist das Verfahren i.d.R. an
der Stelle wiederaufzunehmen, an der es abgebrochen wurde (d.h. keine - weitere — Beriicksichtigung
von bis zu 6 Monaten).

Beispiel:

Eine Person stand ab 01.01.2023 im Bezug. Die Person wurde bereits dariiber informiert, dass
nach Ablauf der Karenzzeit eine Priifung zur Aufforderung zur Mietsenkung erfolgen wird. Nach
Ablauf der Karenzzeit wurde die Person informiert, dass nur noch die angemessenen
Unterkunftskosten nach weiteren 6 Monaten berlicksichtigt werden kénnen. Zum 01.03.2024
scheidet die Person aus dem Bezug wegen Wegfall der Hilfebediirftigkeit aus. Am 01.11. im
selben Jahr stellt diese Person einen Neuantrag auf Leistungen zur Sicherung des
Lebensunterhalts, da diese wieder hilfebediirftig ist. Nunmehr kommt eine Beriicksichtigung der
unangemessenen Kosten i.d.R. nur noch fiir einen Zeitraum von 4 Monaten in Betracht. Es
wurden bereits 2 Monate die unangemessenen Unterkunftskosten nach Ablauf der Karenzzeit
beriicksichtigt und die leistungsberechtigte Person auch dariiber informiert, dass ihre
Unterkunftskosten unangemessen im Sinne der kommunalen und gesetzlichen Regeln sind.

Nach Leistungsunterbrechung von weniger als 3 Jahren sollten i.d.R. mindestens 3 Monate (regulére
Mietkiindigungsfrist) die tatsachlichen Unterkunftskosten beriicksichtigt werden, sofern die Kosten der
Unterkunft bei dem vorherigen Leistungsbezug noch nicht auf die Angemessenheit reduziert wurden
und es keinen einzelfallbezogenen Grund gibt, ein ganz neues Mietsenkungsverfahren einzuleiten.

Sollte eine leistungsberechtigte Person bereits einmal SGB ll-Leistungen erhalten haben und wurden
die Kosten der Unterkunft damals bereits auf die Angemessenheit reduziert, sind nach einer
Unterbrechung des Leistungszeitraumes und sofern keine neue Karenzzeit besteht, i.d.R. ab Antrag
wieder nur die angemessenen Kosten der Unterkunft zu beriicksichtigen und in dem neuen
Bewilligungsbescheid der Textbaustein ,Mietsenkung 2“ aus KDN einzufiigen.

In Einzelfallen ist ggf. ein neues Mietsenkungsverfahren einzuleiten. Dann wéren die unangemessenen
Unterkunftskosten wieder flir 6 Monate zu beriicksichtigen.

Dieses kann z.B. sein, wenn sich Anderungen hinsichtlich der Unterkunft (andere Wohnung, oder
dhnliches) wahrend der Leistungsunterbrechung ereignet haben.

1.2.1.5 Wohnungswechsel ohne Notwendigkeit

Erhoéhen sich nach einem nicht erforderlichen Umzug die angemessenen Aufwendungen fir Unterkunft
und Heizung, werden die Unterkunftskosten weiterhin nur in Héhe der bis dahin anzuerkennenden
Aufwendungen erbracht (§ 22 Abs. 1 Satz 6 SGB IlI). Da die Heizkosten in der Regel aber nach
angemessenem Verbrauch bewertet werden und die Kosten hierfiir stark variieren, werden nur die
Unterkunftskosten hinsichtlich der alten Bruttokaltmiete gedeckelt.

In diesem Fall ist kein Mietsenkungsverfahren einzuleiten.
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Diese Regelung gilt nur sofern der Umzug bzw. der Abschluss eines Mietvertrages nach wirksamer
Neuantragstellung (i.d.R. ab dem Monat der Beantragung Biirgergeld) erfolgt ist. Sofern die Personen
vor Leistungsbeginn umgezogen sind, sind die Unterkunftskosten grundsatzlich nicht zu deckeln. Es
kame ggf. eine Prifung eines Ersatzanspruches nach § 34 SGB Il in Betracht, sofern trotz Kenntnis eines
baldigen SGB II-Bezuges ein nicht erforderlicher Umzug durchgefiihrt wurde und die Unterkunftskosten
im Vergleich mit dem bisherigen angemessenen Wohnraum gestiegen sind. Ein sozialwidriges
Verhalten nach § 34 SGB Il kénnte beispielsweise vorliegen, sofern erst durch die nicht notwendige
Anmietung die Hilfebedirftigkeit eintritt und

- die neuen Unterkunftskosten hoher als die des vorherigen Wohnraumes liegen und

- oberhalb der Angemessenheit liegen

Dynamisierung
Sofern die Unterkunftskosten hinsichtlich der Bruttokaltmiete auf die Kosten des alten Wohnraumes

gedeckelt wurden, sind die anzuerkennenden Kosten nach Rechtsprechung des BSG (B 4 AS 12/15 R)
bei Veranderungen des Schllssigen Konzeptes entsprechend zu dynamisieren. Sofern aufgrund der
Veranderung des Schliissigen Konzeptes hohere Angemessenheitsrichtlinien festgelegt werden, sind
die bericksichtigten, gedeckelten Unterkunftskosten im gleichen MaRe (prozentuale Steigerung)
anzupassen. Begrenzt werden die beriicksichtigungsfahigen Unterkunftskosten durch die maximale
Angemessenheit fiir die entsprechende HaushaltsgroRe.

Fiir die Berechnung kann hierfiir die Rechenhilfe ,,Berechnungshilfe Dynamisierung der KdU“ genutzt
werden.

Leistungsunterbrechung

Sofern der Leistungsbezug fiir mindestens einen Monat wegen Wegfall der Hilfebedirftigkeit
unterbrochen wird und dann ein neuer Leistungsfall eintritt, wirkt die Deckelung hinsichtlich der
bertcksichtigungsfahigen Unterkunftskosten nicht fort (BSG vom 09.04.2014, B 14 AS 23/13 R).

Neue Personen

Sobald neue Personen in die Bedarfsgemeinschaft aufgenommen werden (z.B. Partner*innen oder
Kinder) ist i.d.R. eine weitere Deckelung der Unterkunftskosten nicht mehr moglich. Ausnahme wire,
wenn schon beim nicht notwendigen Umzug diese Personen mitberiicksichtigt wurden.

1.3 Umaziige innerhalb Wuppertals

In § 22 Abs. 4 SGB I ist die Verpflichtung des*der Hilfesuchenden, sich vor Anmietung einer neuen
Wohnung vom Sozialleistungstrager beraten zu lassen, ausdriicklich festgestellt.

Ein Umzug ist innerhalb von Wuppertal erforderlich, wenn sowohl der Auszug aus der bisherigen als
auch der Einzug in die neue Wohnung aus objektiven Griinden unabweisbar notwendig ist.

Eine Zusicherung kann auch wahrend der Karenzzeit nur erteilt werden, wenn die neuen
Unterkunftskosten als angemessen betrachtet werden (§ 22 Abs. 4 S. 2 SGB Il).

1.3.1 Ein Auszug ist notwendig

Ein Auszug ist in der Regel aus folgenden Griinden notwendig:

e Die Unterkunftskosten konnen (wahrscheinlich) nach Ablauf der Karenzzeit + Mietsenkungszeit
wegen Unangemessenheit nicht mehr in tatsachlicher Héhe beriicksichtigt werden

e Es wurde bereits zur Mietsenkung wegen unangemessener Kosten der Unterkunft
aufgefordert.

e Wegen einer Erkrankung und/oder Behinderung eines Haushaltsangehorigen ist ein weiteres
Bewohnen der bisherigen Wohnung nicht (mehr) zumutbar (Vorlage von Attesten erforderlich
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und ggf. Bestatigung der Wohnberatung Wuppertal (WOHNBA), dass keine Moglichkeit fiir den
behindertengerechten Umbau der bisherigen Wohnung besteht).

Ein weiteres Wohnen bei den Eltern, einem*r Elternteil, Ehegatten*in oder (ehemaligen)
Lebenspartner*in oder sonstigen Personen ist aus sozialen Griinden nicht mehr moglich oder
nicht mehr zumutbar (z.B. Gewaltandrohung).

Eine Familienzusammenfihrung ist geboten.

Wegen Zwangsraumung droht Obdachlosigkeit (insbesondere, wenn eine Raumungsklage
erhoben wurde).

1.3.2 Ein Auszug ist nicht notwendig

Die Erforderlichkeit zum Auszug ist grundsatzlich nicht gegeben, wenn

lediglich der Wunsch nach einer besseren Wohnungsausstattung oder Wohnumgebung
besteht,

es sich um eine Person unter 25 Jahren handelt, die bisher im Haushalt der Eltern bzw. eines
Elternteiles lebt (Griinde fir eine Umzugsnotwendigkeit von Personen unter 25 Jahren kénnen
der Anlage 1 entnommen werden),

Streitigkeiten mit Nachbarn vorliegen,

der*die Mieter*in den Mietvertrag ohne Zusicherung des Jobcenters zur Beriicksichtigung der
Aufwendungen fir eine neue Unterkunft selbst kiindigt oder

aufgrund von selbst zu vertretendem Verhalten (z.B. VerstoR gegen die Hausordnung,
Mietriickstinde u.A.) das Wohnverhéltnis vom Vermieter gekiindigt/beendigt wird. Jedoch
kann in diesen Fallen der Umzug erforderlich sein (siehe Punkt 1.3.5 — ,,Besonderheit”)
aufgrund einer Ubernahme einer Betriebs- und/oder Heizkostenabrechnung (lediglich) der
Hinweis erfolgt, dass zukinftig (bei der nachsten Abrechnung) Uber die Angemessenheit
hinaus, keine Nachzahlungen tibernommen werden kénnen.

Die vorgenannten Aufzdhlungen sind beispielhaft und daher nicht vollstindig. Zu den
leistungsrechtlichen Konsequenzen bei einem nicht notwendigen bzw. erforderlichen Auszug siehe
Punkt 1.3.5.

1.3.3 Einzug in eine neue Wohnung

Trotz Erforderlichkeit des Auszuges kann dem Einzug in eine neue Wohnung grundsatzlich nicht
zugestimmt werden, wenn

die neue Bruttokaltmiete unangemessen ist.

der Mietvertrag der neuen Wohnung auf einen kurzen Zeitraum befristet ist und dadurch in
absehbarer Zeit ein Folgeumzug notwendig wird.

die Betriebskostenvorauszahlungen (ohne die Heizkosten und Aufwendungen fir die
Warmwasseraufbereitung) nicht plausibel sind. D.h. Neuvermietungsangebote, die mit
weniger als 1,35 EUR/m? bezogen auf die tatsichliche WohnungsgréRe fir die kalten
Betriebskosten kalkuliert werden, sind in der Regel nicht plausibel. 1,35 EUR/m? bezogen auf
die tatsdchliche WohnungsgréRe betragen die Betriebskosten laut Betriebskostenspiegel ohne
die Aufwendungen fiur Heizung, Warmwasseraufbereitung, Aufzug, Gebaudereinigung,
Gartenpflege und Antenne/Satellit. In diesen Féllen ist zu erwarten, dass bei einer spateren
Betriebskostenabrechnung die Angemessenheitsgrenze liberschritten wird.

Weist der*die Vermieter*in jedoch durch Einreichen der (anonymisierten)
Betriebskostenabrechnungen eines vorangegangenen Zeitraumes nach, dass die kalkulierten
kalten Betriebskosten unter 1,35 EUR/m? bezogen auf die tatsichliche WohnungsgroRe
gerechtfertigt sind, ist das Wohnungsangebot aus diesem Grund nicht zuriickzuweisen.
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In Einzelfallen kann auch abweichend hiervon von einer vorliegenden Plausibilitat (d.h. bei
niedrigeren Betriebskostenvorauszahlungen) ausgegangen werden. Die Entscheidungsgriinde
sind in diesem Fall durch kurzen Aktenvermerk zu dokumentieren.

1.3.4 Besonderheiten bei baulichen Mdngeln

Haufig werden als Umzugsgrund Feuchtigkeit und/oder Schimmelbildung oder sonstige bauliche
Mangel angegeben (z.B. defekte Heizungsanlagen oder nicht benutzbare Toiletten). Der*die
Leistungsberechtigte ist darauf hinzuweisen, dass derartige Mangel grundsatzlich keine Griinde sind,
umzuziehen. Bei Feuchtigkeit oder Schimmel ist nicht auszuschliefen, dass die Ursache ein falsches
Heiz- oder Luftungsverhalten ist. Insofern ist der*die Leistungsberechtigte entsprechend zu beraten;
bei Bedarf kann die Broschire (“Gesund Wohnen) ausgedruckt und ausgehandigt sowie auf weiteres
Informationsmaterial z.B. bei der Verbraucherberatung hingewiesen werden. In jedem Fall ist von
dem*der Leistungsberechtigten der Nachweis zu fordern, dass dem*der Vermieter*in der Mangel
schriftlich angezeigt und eine Frist zur Schadensbehebung gesetzt wurde.

Sollte der*die Vermieter*in innerhalb der gesetzten Frist

e nicht reagieren,
o seiner*ihrer Verpflichtung zur Beseitigung der Mangel nicht nachkommen oder
e die Mangel mit dem Hinweis auf falsches Heiz- und Liftungsverhalten nicht anerkennen,

ist die Abteilung 105.3 bei der Stadt Wuppertal einzuschalten (KDN: ,Maengelmeldung_an_105“). Im
Rahmen der Wohnungsaufsicht wird von dort gepriift, obder Gebrauch der Wohnung erheblich
beeintrachtigt ist. Sofern dieses vorliegt wird von dort die Mangelbeseitigung von dem*der
Vermieter*in/dem*der Eigentimer*in gefordert. Falls dieser*e der Aufforderung nicht nachkommt,
werden von 105.3 ZwangsmaRnahmen eingeleitet.

105.3 teilt mit, ob der Gebrauch der Wohnung im Sinne des WohnStG NRW erheblich oder nicht
erheblich beeintrachtigt ist.

Das Umzugsbegehren ist abzulehnen, wenn keine erheblichen Méangel vorliegen.
Das Umzugsbegehren ist zundchst abzulehnen, wenn

o der*die Eigentimer*in durch 105.3 zur Mangelbeseitigung aufgefordert worden ist,

e vorhandene Mangel kurzfristig beseitigt werden,

e vermutet werden kann, dass der Mangel auf falsches Nutzverhalten (heizen/llften)
zuriickzufiihren ist und durch Anderung des Verhaltens behoben und zukiinftig vermieden
werden kann.

e bei kleineren Schaden (z.B. defekte Toilettenschiissel) kann — nach erfolgloser Aufforderung
des*der Vermieters*in — der*die Mieter*in im Wege der Ersatzvornahme den Schaden selbst
beheben lassen und die Kosten mit der Miete verrechnen kann.

Nur wenn 105.3 die Unbewohnbarkeit im Sinne des WohnStG feststellt, ist dem Bezug einer anderen
Wohnung zuzustimmen.

1.3.5 Verfahren bei Umziigen innerhalb Wuppertals

Angemessene Umzugskosten kdnnen grundsatzlich Glbernommen werden, wenn sowohl der Auszug
aus der bisherigen Wohnung erforderlich ist und/oder der Umzug notwendig ist als auch die Kosten
der neuen Wohnung angemessen sind. Hinsichtlich eines Umzuges sind folgende Fallvarianten
voneinander zu unterscheiden:
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e [Es besteht eine Auszugsnotwendigkeit, die Bruttokaltmiete der neuen Wohnung ist
angemessen.

Eine Zusicherung nach § 22 Abs. 4 SGB Il kann erteilt werden.

Die Unterkunftskosten fiir die neue Wohnung werden anerkannt. Erforderliche Wohnungs-
beschaffungskosten (Kaution/Sicherheitsleistung) sowie erforderliche Umzugskosten werden gem. §
22 Abs. 6 SGB Il lbernommen.

e [Es besteht eine Auszugsnotwendigkeit, die Bruttokaltmiete der neuen Wohnung ist jedoch
unangemessen.

Eine Zusicherung nach § 22 Abs. 4 SGB Il kann nicht erteilt werden.

Es werden lediglich die angemessenen Unterkunftskosten anerkannt und berlcksichtigt. Eine
Ubernahme der Kaution/Sicherheitsleistung (auch teilweise) sowie der Umzugskosten erfolgt nicht.
Renovierungskosten werden - auch darlehensweise - nicht iGbernommen. Sollte die Wohnung dennoch
angemietet werden, ist hinsichtlich der Differenz zwischen angemessener Bruttokaltmiete und
tatsachlicher Bruttokaltmiete zu prifen, ob diese aus eigenen Mitteln (z.B. durch Mehrbedarfe oder
anrechnungsfreies Einkommen) aufgebracht werden kann.

Achtung: Finanzielle Unterstiitzungen von Dritten hierfir sind als Einkommen auf den Lebensunterhalt
anzurechnen. Zahlt der*die Dritte die Differenzkosten direkt an den*die Vermieter*in, sind die
anzuerkennenden Kosten der Unterkunft um diesen Betrag zu kiirzen.

Sollte eine eigenstandige Finanzierung eigentlich nicht moglich sein, aber dennoch keine Mietschulden
entstehen, ist alsbald eine Uberpriifung der wirtschaftlichen Verhiltnisse geboten, weil dann Zweifel
an der Hilfebedirftigkeit bestehen kénnen.

e [Es besteht keine Auszugsnotwendigkeit und die neue Miete ist unangemessen oder
angemessen aber héher als die bisherige Bruttokaltmiete.

Eine Zusicherung nach § 22 Abs. 4 SGB Il kann nicht erteilt werden.

Es werden lediglich die bisherige Bruttokaltmiete (Grundmiete + Betriebskosten) zuziiglich der
kiinftigen Heizkosten anerkannt und beriicksichtigt; dies gilt auch fiir evtl. anschliefende Folgeumziige,
d.h. es ist immer nur die (ggf. dynamisierte) Bruttokaltmiete der ersten Wohnung, die ohne
Notwendigkeit verlassen wurde, anzuerkennen. Eine Ubernahme der Kaution / Sicherheitsleistung
(auch teilweise) sowie der Umzugskosten erfolgt nicht. Renovierungskosten werden - auch
darlehensweise - nicht lbernommen. Sollte die Wohnung dennoch angemietet werden, ist hinsichtlich
der Differenz zwischen bisheriger Bruttokaltmiete und tatsdchlicher Bruttokaltmiete zu priifen, ob
diese aus eigenen Mitteln (z.B. durch Mehrbedarfe oder anrechnungsfreies Einkommen) aufgebracht
werden kann.

Achtung: Finanzielle Unterstltzungen von Dritten hierfir, sind als Einkommen auf den Lebensunterhalt
anzurechnen. Zahlt der*die Dritte die Differenzkosten direkt an den*die Vermieter*in, sind die
anzuerkennenden Kosten der Unterkunft um diesen Betrag zu kiirzen.

Sollte eine eigenstédndige Finanzierung eigentlich nicht moglich sein, aber dennoch keine Mietschulden
entstehen, ist alsbald eine Uberpriifung der wirtschaftlichen Verhéltnisse geboten, weil dann Zweifel
an der Hilfebediirftigkeit bestehen kénnen.

Besonderheit bei Umziigen aufgrund selbstverschuldeten Verhaltens:

Die Auszugsnotwendigkeit kann nicht durch selbstverschuldetes Verhalten (eigene Kiindigung,
Mietriickstdnde und Kiindigung des*der Vermieter*in, VerstoR gegen die Hausordnung 0.4.) begriindet
werden (s.a. SG Hildesheim vom 22.12.2009 (S 26 AS 2257/09 ER).
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Wird jedoch vom Vermietenden Rdumungsklage erhoben, kommt eine Handlung einer dritten Person
hinzu, so dass ein Umzug trotzdem erforderlich wird und somit eine Umzugsnotwendigkeit bestehen
kann.

Hierbei ist nicht wichtig, ob bereits ein Termin fir die Raumung festgelegt wurde, sondern nur, dass
eine Raumungsklage vor Gericht erhoben wurde. In diesen Féllen erfolgt eine Zusicherung nur (wie
auch in allen anderen Umzugsfallen) sofern die neuen Unterkunftskosten angemessen sind.

Auch Umzugskosten (Umzugswagen, -helfer*innen und/oder Einzugsrenovierung) kdnnen in diesen
Fallen dann Gbernommen werden. In diesen Fallen ist jedoch ein Kostenersatz gem. § 34 SGB Il zu
prifen und die antragstellenden Personen dariiber aufzuklaren (Infoschreiben_Kostenersatz in KDN).

Eine mogliche Kaution, Sicherheitsleistung oder ein Genossenschaftsanteil kann ebenfalls -
darlehensweise - lbernommen werden.

1.4 Umziige in eine andere Stadt / Zuzug von einer anderen Stadt

Der abgebende Triger muss den zukiinftigen Trager bei der Priifung einer Zusicherung zur Ubernahme
der neuen Unterkunftskosten nicht beteiligen. Die Zusicherung wird von dem neuen ortlich
zustandigen Sozialleistungstrager geprift/erteilt. Sie ist zu erteilen, wenn die Aufwendungen fur die
neuen Unterkunftskosten nach den Kriterien des neuen Tragers angemessen sind. Die Voraussetzung
der Erforderlichkeit eines Umzuges in eine andere Stadt ist fir die Erteilung der Zusicherung nicht
notwendig.

Die Erforderlichkeit des Umzuges ist jedoch Voraussetzung fiir die Gewahrung von umzugsbedingten
Folgekosten und wird auf Antrag gepruft.

1.5 Umzugskosten

Umzugskosten konnen gewdhrt werden, wenn
1. die Zusicherung zur Ubernahme der neuen Unterkunftskosten durch den zukiinftig rtlich
zustandigen Leistungstrager erteilt wurde und
2. die Erforderlichkeit des Umzuges durch den abgebenden Leistungstrager bestatigt wurde.

Die notwendigen Umzugskosten, die vor dem Umzug anfallen (Umzugswagen, Umzugshelfer*innen
0.4.), sind vom abgebenden Sozialleistungstrager zu Gibernehmen.

Uber Umzugskosten, die erst mit Bezug der Wohnung anfallen (z.B.
Kaution/Sicherheitsleistung/Genossenschaftsanteil, Einzugsrenovierung), entscheidet der zukinftig
ortlich zustandige Sozialleistungstrager.

Werden Umzugskosten beantragt, fir die die Jobcenter Wuppertal AGR entweder als bisheriger oder
als zuklinftig neuer Leistungstrager nicht zustiandig ist, so sind diese Antrdge an den zustdndigen
Leistungstrager weiterzuleiten und die antragstellenden Personen mit dem entsprechenden Vordruck
dartber zu informieren.

Zuzug nach Wuppertal

Wird die Zusicherung zur Kostenlibernahme einer neuen Wuppertaler Wohnung beantragt, so ist diese
bei Personen U25 zu erteilen, soweit die Aufwendungen fiir die neue Unterkunft den hiesigen
Angemessenheitskriterien entsprechen.

Bei Personen U25 kann eine Zusicherung nur erteilt werden, sofern diese bisher nicht im Haushalt der
Eltern gelebt haben oder die Notwendigkeit zur Anmietung einer eigenen Wohnung besteht.

Beides gilt auch, wenn die Personen sich noch in Karenzzeit befinden.

Sofern Umzugskosten beantragt werden, fir die Wuppertal als zukiinftiger Leistungstrager zustandig
ist (z.B. Kaution), so ist fiir eine Bewilligung nicht nur die vorherige Zusicherung zur Bericksichtigung
der neuen Unterkunftskosten erforderlich, sondern auch die Umzugsnotwendigkeit muss vorliegen.
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Diese kann durch Vorlage einer Bestatigung des abgebenden Tragers nachgewiesen (sofern vorhanden)
oder anhand der vorliegenden Angaben und sonstigen Nachweisen gepriift werden.

Wird bei einem Zuzug nach Wuppertal ein Bewilligungsbescheid Gber Umzugskosten des abgebenden
Tragers vorgelegt, ist von der Notwendigkeit des Umzuges nach Wuppertal auszugehen. Somit kdnnen
auch die vom neuen Trager zu leistenden, notwendigen Umzugskosten bewilligt werden.

Wegzug von Wuppertal
Voraussetzung fir die Gewdhrung von umzugsbedingten Folgekosten bei einem Wegzug von
Wuppertal ist die Notwendigkeit des Umzuges.

Besteht keine Umzugsnotwendigkeit, sind die Umzugskosten abzulehnen.

Ein Wegzug aus Wuppertal kann grds. erforderlich sein, wenn

e die Aufnahme einer unbefristeten Erwerbstdtigkeit oder der dauerhafte Wechsel der
Arbeitsstelle einen Wohnungswechsel erfordern. Hierbei sind jedoch vorrangige Anspriiche
nach dem SGB Ill (Mobilitatshilfen nach § 44 SGB IIl) oder evtl. Anspriiche gegeniiber dem*der
Arbeitgeber*in (Trennungs-, Umzugskosten) zu beachten.

e eine Berufsausbildung aufgenommen werden soll und die Ausbildungsstitte nicht in
angemessener Zeit zu erreichen ist (Hin- und Rickfahrt dauern zusammen mehr als 2,5
Stunden — analog § 140 Abs. 4 SGB IIl).

e eine Familienzusammenfiihrung erfolgen soll.

Keine Erforderlichkeit liegt beispielsweise vor, wenn pauschal mit besseren Chancen bei der
Arbeitssuche argumentiert wird, ohne dass ein konkretes Arbeitsangebot nachgewiesen wird.

1.5.1 Kaution / Sicherheitsleistung / Genossenschaftsanteil

Die Vereinbarung einer Kaution ist nur zuldssig bei frei finanzierten Wohnungen bzw. bei
Sozialwohnungen, deren Bindung abgelaufen ist. Sie darf gem. § 551 BGB drei Monatsgrundmieten
(Miete ohne Heiz- und Nebenkosten) nicht Gbersteigen. Sie dient dem*der Vermieter*in im Falle der
Beendigung des Mietverhaltnisses hinsichtlich aller Forderungen (z.B. Schadensersatz, vertraglich
vereinbarte Auszugsrenovierung, Mietriickstande, Nebenkostenriickstande) als Ausgleich.

Bei offentlich geforderten Wohnungen wird dagegen zumeist eine Sicherheitsleistung verlangt. Sie ist
dazu bestimmt, Anspriiche des*der Vermieters*in gegen den*die Mieter*in aus Schaden an der
Wohnung oder unterlassenen Schénheitsreparaturen zu sichern. Sie dient im Gegensatz zur Kaution
nicht zum Ausgleich von riickstindigen Mieten und/oder von rickstandigen Nebenkosten bzw.
Nebenkostenendabrechnungen. Ein Wahlrecht zwischen Kaution oder Sicherheitsleistung besteht
nicht.

In der Regel bestehen die Vermietenden auf Uberweisung des geforderten Betrages zu Beginn des
Mietverhaltnisses und akzeptieren keine Garantieerklarung. Die Zahlung kann erfolgen, sofern der*die
Leistungsberechtigte den Anspruch auf Riickzahlung an den Sozialleistungstrager abgetreten (KDN:
,Abtretungserklaerung”) hat. Diese Abtretungserkldrung ist dem*der Vermieter*in mit einem
Anschreiben (KDN: ,Darlehen_Kaution_Vermieter”) zu tibersenden.

Sofern die Wohnung einer Baugesellschaft (z.B. Gemeinniitzige Wohnungsgenossenschaft Wuppertal
West eG) angemietet wird, kann auch die Zahlung eines Genossenschaftsanteiles zum Erwerb einer
dortigen Mitgliedschaft erforderlich sein (sofern nicht bereits eine Mitgliedschaft besteht). Sofern
Geblhren fir den Erwerb des Genossenschaftsanteils anfallen, sind diese als Zuschuss im Rahmen
umzugsbedingter Kosten zu Gbernehmen. Im Falle der Zahlung des Genossenschaftsanteiles ist auch
hierfir eine Abtretungserkldarung von dem*der Leistungsberechtigten aufzunehmen. Endet das
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Mietverhaltnis, ist darauf hinzuwirken, dass neben der Wohnraumkiindigung auch die Mitgliedschaft
in der Baugesellschaft gekiindigt wird, damit der Genossenschaftsanteil zuriickgezahlt wird.

Mietsicherheiten und Genossenschaftsanteile sind nur als Darlehen zu gewahren. Sie werden gem. §
22 Abs. 6 SGB Il'i. V. m. § 42a Abs. 2 SGB Il durch monatliche Aufrechnung von 5% der malRgeblichen
Regelbedarfe der Bedarfsgemeinschaft/Darlehensnehmer*innen gegen die Leistungen nach dem SGB
Il ab dem Monat, der auf die Auszahlung folgt, getilgt. Erfolgt auf Grund einer Garantieerklarung die
Inanspruchnahme durch den*die Vermieter*in, sind auch diese Leistungen als Darlehen zu gewdahren.

Wurden Mietsicherheiten und auch Genossenschaftsanteile als Darlehen gewahrt und im Rahmen der
mtl. Aufrechnung komplett von den Leistungsberechtigten einbehalten, so ist dem Vermieter
gegeniber unverziglich die Abtretungserklarung (KDN: , Rueckabtretung_Vermieter”) aufzuheben, da
nunmehr bei Filligkeit der Mietsicherheiten diese den Leistungsberechtigten zustehen. Die
Rickiibertragung des abgetretenen Anspruches ist den Leistungsberechtigten anzuzeigen (KDN:
,Rueckabtretung”).

Rickzahlungsanspriiche sind bei Rickzahlung durch den*die Vermieter*in sofort in Hohe des noch
nicht getilgten Darlehensbetrages fallig. Reicht der durch den*die Vermieter*in zurlickliberwiesene
Betrag nicht zur Deckung des noch nicht getilgten Darlehensbetrages aus, kénnen die restlichen
offenen Forderungen gem. § 42a SGB Il aufgerechnet werden, sofern weiterhin ein Leistungsanspruch
besteht. Sollte kein Leistungsanspruch mehr bestehen, ware die offene Forderung sofort fallig bzw. mit
der Stadtkasse konnen die ehemaligen Leistungsbeziehenden eine Riickzahlungsvereinbarung treffen.

Hat der*die Leistungsberechtigte bei einem Umzug zeitnah die Mietsicherheiten einschlieRlich der
aufgelaufenen Zinsen von dem*der bisherigen Vermieter*in zuriickerhalten, muss er diese Betrage in
voller Hohe als (neue) Mietsicherheit an den*die kiinftigen*e Vermieter*in zahlen. Insoweit wéare nur
ein Darlehen in Hohe eines eventuellen Fehlbetrages zwischen dem Auszahlungsbetrag und der neuen
Mietsicherheit zu gewdhren, wenn die Zusicherung zum Umzug erteilt wurde.

Die Auszahlung von Kautionen und Sicherheitsleistungen erfolgt durch den*die Vermieter*in meist
recht zeitnah, wenn der*die Mieter*in keinen Anlass gegeben hat, die Mietsicherheit einzubehalten.
Die Auszahlung von Genossenschaftsanteilen kann jedoch bis zu 12 Monate nach Beendigung des
Mietverhaltnisses dauern. In diesen Fallen ist der Erstattungsbetrag nachtraglich mit dem gewahrten
Darlehen zu verrechnen. Bei einem Wohnungswechsel innerhalb einer Genossenschaft erfolgt in der
Regel weder eine Erstattung, noch ist eine neue Sicherheit fallig.

1.5.2 Widerruf oder Erfiillung einer Garantieerkldrung (Kaution oder Sicherheitsleistung)

Die folgenden Ausfiihrungen gelten fir alle abgegebenen Garantieerkldrungen nach dem 31.12.2004.

Grundsatzlich ist es nicht méglich, eine Garantieerklarung zu widerrufen. Bei Beendigung des
Sozialleistungsbezuges ist der*die ehemalige Leistungsberechtigte aufzufordern, kurzfristig die
vereinbarte Kaution oder Sicherheitsleistung auf ein Konto des*der Vermieters*in einzuzahlen. Hat
der*die Vermieter*in nachweislich den Gesamtbetrag erhalten, ist die Garantieerkldrung umgehend
zu widerrufen.

Besonderheit: Wurde eine Sicherheitsleistung garantiert, erlischt die Garantie automatisch zu dem
Zeitpunkt, an dem die 6ffentliche Férderung fir die Wohnung endet. Fiir die Folgezeit ist ggf. ein
Darlehen hinsichtlich der dann falligen Kaution zu gewahren, sofern ein Hilfebezug nach dem SGB Il
weiterhin gegeben ist.

Fordert ein*e Vermieter*in bei Beendigung des Mietverhiltnisses die Erfiillung der Garantie, muss
er/sie den Anspruch qualifiziert begriinden. Eine Zahlung des garantierten Betrages kann grundsatzlich
nicht verweigert werden, es sei denn, es werden bei einer garantierten Sicherheitsleistung Anspriiche
auf Grund von Mietriickstanden oder Mietnebenkostenforderungen geltend gemacht.
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Ungeachtet dessen ist der*die Leistungsberechtigte umgehend bei Eingang der Forderung des*der
ehemaligen Vermieters*in zu informieren und um kurzfristige Stellungnahme/Vorsprache zu bitten
(KDN: ,Inanspruchnahme_aus_Garantieerklaerung”). Er*Sie ist daran zu erinnern, dass Leistungen auf
Grund einer Garantieerklarung als Darlehen gewahrt werden.

Bis zum Anhérungstermin ist die Uberweisung an den*die Vermieter*in zuriickzuhalten. Spricht
der*die Leistungsberechtigte vor und bestreitet die Anspriiche, ist die Rechtslage ausfuhrlich zu
erortern. Nur wenn der eindeutige Nachweis erbracht wird, dass die Forderung des*der Vermieters*in
nicht besteht (z.B. durch Uberweisungsbeleg werden angeblich nicht gezahlte Mieten oder durch eine
Rechnung die angeblich nicht durchgefiihrte Auszugsrenovierung nachgewiesen), unterbleibt die
Zahlung an den*die Vermieter*in und es ergeht stattdessen eine Benachrichtigung, warum die Leistung
nicht erbracht wird.

In Fallen ohne Nachweise oder wenn der*die Leistungsberechtigte nicht vorspricht, ist die Garantie zu
erfullen und der garantierte Ausgleichsbetrag in voller (oder teilweiser) Hohe an den*die Vermieter*in
auszuzahlen (KDN: ,Kautionsdarlehen_aus_Garantie”). Es ist Sache des*der Leistungsberechtigten,
sich ggf. zivilrechtlich mit dem*der ehemaligen Vermieter*in dariiber zu streiten, ob die Anspriiche zu
Recht bestehen.

1.6 Maklerprovision

Maklerprovisionen sind i.d.R. nicht zu Gbernehmen, da sich aufgrund der Struktur des Wuppertaler
Wohnungsmarktes grundsatzlich angemessener Wohnraum finden lasst, bei dessen Anmietung keine
Maklerkosten anfallen.

1.7 Andere Wohnungsbeschaffungs- und Umzugskosten bei genehmigtem Umzug

1.7.1 Einzugsrenovierung

Im Hinblick auf die Rechtsprechung des Bundessozialgerichts im Urteil vom 16.12.08 zur Frage der
Einzugsrenovierung sind die Kosten hierfir bei einem vom Sozialleistungstrager veranlassten bzw.
genehmigten Umzug den Unterkunftskosten (§ 22 Abs. 1 SGB Il) zuzurechnen. Dem Antrag kann aber
nur entsprochen werden, wenn der Zustand der Wohnung eine sofortige Renovierung erforderlich
macht und die Kosten angemessen sind, ggf. ist ein Hausbesuch vorzunehmen.

Der notwendige Umfang der Renovierungsarbeiten erstreckt sich grundsatzlich nur auf das Tapezieren
und Streichen der Wande und Decken. Zu priifen ist, ob im Mietvertrag oder dem Ubergabeprotokoll
eine Regelung Uber die Zahlung eines Ausgleichsbetrages durch den*die Vermieter*in getroffen
wurde. Dies ist haufig der Fall, wenn die Vormieter*innen ihrer Renovierungsverpflichtung nicht
nachgekommen sind. Der Ausgleichsbetrag ist in der Regel als ausreichend zur Deckung des
notwendigen Bedarfes anzusehen. Ubersteigt ein pauschal gezahlter Ausgleichsbetrag jedoch die
tatsachlich notwendigen Kosten, ist der lbersteigende Anteil als Einkommen des Hilfesuchenden
anzurechnen.

Sofern als unabweisbarer Bedarf die Beschaffung

e einer Spiile,

o einer neuen Kiichenarbeitsplatte,
e von Bodenbelag oder

e von Gardinen/Jalousien

u.d. nachgewiesen wird, sind diese Kosten den Wohnungsbeschaffungskosten (§ 22 Abs. 6 SGB II)
zuzurechnen und zu Gibernehmen (siehe Anlage 2 ,,Renovierungsmaterial®).
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1.7.2 Auszugsrenovierung

Die Kosten einer Auszugsrenovierung zahlen nur dann zu den Kosten der Unterkunft, wenn

e der*die Leistungsberechtigte hierzu mietvertraglich (wirksam) verpflichtet ist und

e die Renovierungskosten im Zusammenhang mit einem notwendigen Umzug anfallen und

e die Wohnung nach Wohndauer und Zeitpunkt der letzten Renovierung auch tatsachlich einer
aktuellen Renovierung bedarf (ggf. Priifung durch einen Hausbesuch).

Nach der standigen Rechtsprechung des BGH sind starre Fristenplane in Bezug auf die RegelmaRigkeit
von Schonheitsreparaturen oder die vom  Abnutzungsgrad unabhdngig vereinbarte
Auszugsrenovierung unwirksam. Der*Die Leistungsberechtigte ist dann im Innenverhéltnis zum*zur
Vermieter*in nicht zur Vornahme der Reparaturen verpflichtet, sodass auch der Sozialleistungstrager
keine Zahlungen hierfiir erbringen muss. Die Zuriickweisung unrechtmaRiger Forderungen des*der
Vermieters*in obliegt dem*der Leistungsberechtigten im Rahmen seiner*ihrer
Selbsthilfeverpflichtung.

Grundsatzlich ist auch hierbei vorauszusetzen, dass der*die Leistungsberechtigte die notwendigen
Renovierungsarbeiten selbst bzw. mit kostenloser Hilfe von Dritten durchfiihrt. Liegen die
Voraussetzungen zur Leistungsgewahrung vor, sind die nachstehenden Regelungen anzuwenden.

1.7.3 Ausfiihrung der Renovierungsarbeiten

Renovierungsarbeiten missen fachgerecht in mittlerer Art und Giite ausgefiihrt werden. Unwirksam
ist eine Klausel im Mietvertrag, nach der der*die Mieter*in Schonheitsreparaturen durch eine
Handwerksfirma ausfiihren lassen muss. Im Normalfall ist Leistungsberechtigten und ggf. allen
weiteren im Haushalt lebenden Personen zuzumuten, die Renovierungsarbeiten selbst durchzufiihren.
Es ist kein besonderes handwerkliches Geschick erforderlich. Dariiber hinaus werden in einzelnen
Baumarkten kostenlose Arbeitsanleitungen angeboten. Nicht berufstdtige Leistungsberechtigte
verfligen zudem i.d.R. Uber ausreichend Zeit, diese Arbeiten sorgfiltig zu erledigen.

Wird vorgetragen, dass aus gesundheitlichen Griinden die Arbeiten nicht ohne fremde Hilfe
durchgefiihrt werden kdnnen, ist — soweit sich dies nicht bereits aus der Akte ergibt - ein arztliches
Attest vorzulegen, aus dem sich neben der Art und Dauer der vorliegenden Erkrankung auch die daraus
resultierenden Einschrankungen im Hinblick auf die auszufiihrenden Renovierungstatigkeiten ergeben
missen. Eine Entscheidung ist auf der Grundlage des arztlichen Attestes zu treffen. Vorarbeiten — wie
z.B. das AbreiRen von Tapeten — sollten nur in ganz eng begrenzten Ausnahmefallen durch Dritte
ausgefihrt werden.

Im Bedarfsfall ist darauf hinzuwirken, dass die Arbeiten durch sonstige Familienangehorige (auBerhalb
des Haushaltes), Bekannte oder im Wege der Nachbarschaftshilfe durchgefihrt werden. Fir
vorgenannte Helfende kann ein Betrag bis zu 3,- € pro gm Wohnflache als Anerkennung fir die
Hilfeleistung (z.B. fiir die Beschaffung von Speisen und Getrdnken) Gbernommen werden, und zwar
unabhangig von der Anzahl der Helfenden. Ist der Raum hdher als 2,50 m, z.B. bei Altbauten, kann
dieser Betrag im Einzelfall um bis zu 1,- € erhoht werden. Darliber hinaus geltend gemachte
Aufwendungen sind mit Hinweis auf das Gesetz zur Bekdmpfung von Schwarzarbeit abzulehnen.
Ebenfalls abzulehnen sind Stundenldhne, da sie liber die nach diesem Gesetz zugelassenen Ausnahmen
bei Gefalligkeiten und Nachbarschaftshilfe hinausgehen.

Ist sowohl Selbsthilfe als auch Nachbarschaftshilfe ausgeschlossen, kann die Ausfiihrung der Arbeit
durch eine Fremdfirma in Betracht kommen. Hierzu ware im Einzelfall 3 Kostenvoranschlage
anzufordern.

Bei einem anzuerkennenden Bedarf an Materialien fiir die Renovierungsarbeiten sind die in der
Anlage 2 aufgeflihrten Mengenangaben und Richtpreise zu Grunde zu legen. Die Beschaffung eines
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Tapeziertisches ist in der Regel nicht erforderlich, da davon auszugehen ist, dass der*die
Leistungsberechtigte sich diesen z.B. von der Nachbarschaft oder Familienangehérigen leihen kann,
sofern er einen solchen nicht schon besitzt.

1.7.4 Weitere Umzugskosten

Diese umfassen grundsatzlich nur die zum Transport des Hausrates notwendigen Aufwendungen.
Dabei ist auf die Selbsthilfemoglichkeit abzustellen. Sofern die Mitglieder der Bedarfsgemeinschaft den
Umzug nicht alleine schaffen, kdnnen im Hinblick auf das Gesetz zur Bekampfung von Schwarzarbeit je
Helfende Aufwendungen fiir Verkdstigung, Fahrtkosten u. A. in Hohe von bis zu 50 € iibernommen
werden. Die Anzahl der Helfenden richtet sich nach dem Umfang des zu transportierenden Hausrates
und bemisst sich wie folgt:

Wohnungen bis 65 gm 4 Helfende
Wohnungen Uber 65 gm 6 Helfende

Somit sind ,,Fremdhelfende” nur zu berlicksichtigen, wenn die Haushaltsgemeinschaft aus weniger als
6 erwerbsfahigen Mitgliedern (im Sinne des SGB Il) besteht, d. h. die jeweilige Anzahl der Helfenden ist
um die Anzahl der erwerbsfahigen Leistungsberechtigten des betroffenen Haushaltes zu verringern.

Soweit nachweislich kein Fahrzeug zum Transport der Mobel zur Verfligung steht, konnen ebenfalls die
Kosten fiir einen Leihwagen ibernommen werden. Es sind folgende P